Cong TyCod
Phan Quén |:9)7 bau tw Bat dong san Techcom Viét Nam (TCREIT)

Quy Ky Thwong
B iarsn,” T chPrinQuin ey Ay QUIY 111/2024

DN: C=VN, S=HA NOI, L=Quan Hai Ba Trung,
CN=Céng Ty C4 Phan Quan Ly Quy K§ Thuwong,
0ID.0.9.2342.19200300.100.1.1=
MST:0102995749

Reason: | am the author of this document
Location:

Date: 2024.10.18 09:17:28+07'00"

Foxit PDF Reader Version: 12.1.0




Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY Qu¥

MUC LUC

Théng tin chung

Bao cao cla Céng ty Quan ly Quy

Trang

3-19

Y2 N\

\

V/AYY



Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1.
1.1

1.2

1.3
1.4

1.5

THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT DONG SAN
Tén Quy: Quy Dau tw B&t dong san Techcom Viét Nam.
Quy dugc td chire dwédi hinh thire quy dong theo quy dinh ctia Phap Luat.

S0 gidy ding ky thanh Iip Quy sé 22/GCN-UBCK do Uy Ban chirng khoan Nha nuec cép
ngay 29/06/2016.

Thoi han hoat déng cia Quy: Khéng xac dinh
Chinh sach phén chia loi nhuéan:

Quy dau tw bat déng san phai st dung téi thidu 90% Igi nhuan thwe hién trong ndm dé chi
tra lgi trc cho nha diu tw.

Quy thire hién chia lgi tire bang tién hodc chirng chi quy. Téi thidu 15 ngay trwéc khi phan
phdi 19 tlec, cong ty quan Iy qui phai théng bao dén nha dau tuw bang phwong thirc dé
bdo dam dén dwoc dia chi lién lac hodc thw dién t&r d3 dang ky. Théng bao phai bao gém
t6i thidu cac néi dung theo mau quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém theo Théng tw sé
98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cla Bé trwdng Bo Tai chinh.

Viéc chi tra loi tic quy bdo ddm nguyén tic:

a) Loi ttee phan phdi cho nha dau tw duec 1y tir ngudn loi nhuan trong ky hodc loi nhuan
Ity ké sau khi qu§ da hoan tat moi nghta vu thué, tai chinh theo quy dinh phap luat;

b) Mtrc chi tra lgi tire phéi phit ho'p véi chinh sach phan phéi loi nhuan clia quy quy dinh
tai Diéu 1& quy va dwoc Dai hdi nha dau tw théng qua;

¢) Sau khi chi trd, quf van phai d&m bao c6 ngudn vén da thanh toan du cac khoan no,
nghta vy tai san khac dén han va gia tri tai san rong quy sau khi chi tra lgi téec phai khong
thap hon 50 ty déng;

d) Trwong hop phan phdi lgi tirc béing chirng chi quy, qu§ phai c6 du ngudn vén déi trng
tir loi nhuén sau thué chwa phan phdi can ct trén bao céo tai chinh ky gan nhat d3 duwoc
kiém toan hoic soat xét.

Théng tin vé hoat déng phan chia lgi nhuan cla quy da thwe hién phai dwoc cap nhat tai
Bén cdo bach stra déi, bd sung.

S0 Iwong chirng chi quy dang lvu hanh:

Tai ngay 30 thang 09 nam 2024, vén gép bing ménh gia clia Nha DAu tw vao Quy la
50.000.000.000 déng Viét Nam, tirong dwong véi 5.000.000 chirng chi quy.



Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1.6

1.7

2.2

2.3

Néi dung thay d6i tai diéu 1é Quy trong ky béo céo:

Bai héi Nha Dau tw thudng nién nam tai chinh 2023 t6 chirc ngay 22/04/2024 G5 nhét tri
théng qua toan bg Diéu 1é quy stra ddi, bd sung theo quy dinh phap luat hién hanh c6 hiéu

Iy tir ngay 22/04/2024.

Théng tin chi tiét tham khao tai néi dung tai Phu luc 1(*).

Né6i dung Nghj quyét Pai héi Nha Pau tw:

Dai hoi Nha Dau tw thwdng nién nam tai chinh 2023 t& chire ngay 22/04/2024 da nhét tri
théng qua Nghj quyét véi cac néi dung néu tai Phu luc 1(*).

(*) Théng tin chi tiét duoc dang tai website clia Cong ty Cb phan Quan ly Qu§ Ky Thwong.

BAO CAO VE KET QUA HOAT DONG CUA QUY

Danh myuc dau tw cia Quy

Danh muc chirng khoan co ciu

Tién gl¥i ngan hang
Tai san khac

Ngay 30 thang 09 Ngay 30 théng 09 Ngay 30 thang 09

néam 2024 nam 2023 nam 2022
93,18% 67,20% 65,26%
6,82% 30,89% 34,46%
0% 1,91% 0,28%

100% 100% 100%

Tinh t6i thoi diém cubi ky béo céo tai ngay 30/09/2024, Quy chura thure hién dau tw vao cac

bét déng san dau tw.

Théng tin vé loi nhudn phén phdi trong ky béo céo

Quy khéng phén phdi loi nhuén trong ky.

Cac thong tin khac cda Quy

Chi tiét chi tiéu hoat déng

Ngay 30 thang 09 | Ngay 30 thang 09 | Ngay 30 thang 09 |
nam 2024 nam 2023 nam 2022

Gia trj tai san rong cla Quy 47.364.014.951 45.938.315.793 47.720.160.441
Tong so ching chi quy dang 5.000.000 5.000.000 5.000.000
Itu hanh
Gié tri tai san rong cia mot
don vi chirng chi quy (CCQ) 9.472,80 9.187,66 9.544,03
Gia trj tai san rong cao nhét
cda 1 don vi CCQ frong ky 9.702,44 10.416,26 10.855,31
Gia tri tai san rong thap nhat
cdia 1 don vi CCQ trong ky 8.592,20 8.929,40 9.544,03
Gid cubi ngay cta 1 don vj

\iCQ tal ngay béo cdo 5.880 7.300 7.300
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nhap da thwc hién)

Gia cudi ngay cao nhat cua 1 N
don vi CCQ trong ky bao cao BIES0 SIeg 2400
Gia cudi ngay thap nhéat cla 1
don vi CCQ trong ky bao cao Cis Br50 ey
A 3 A o
Tong tang trwdng (%)/1 don 5,51% 1.39% 472%
vi CCQ
- Tang trudng von (%)/1
don vi CCQ (Thay déi do 7,23% -0,82% -13,88%
bién déng gia)
- Tang trwdng von (%)/1
don vi CCQ (Tinh trén thu -1,71% 2,21% 9,16%

Phan phdi gép trén 1 don vi
CCQ

Chuwa phan phéi

Chuwa phan phéi

Chwa phan phéi

Phan phéi rong trén 1 don vi
CCQ

Chua phan phéi

Chuwa phan phéi

Chwa phan phéi

Ngay chét quyén Chua phan phoi | Chwa phan phdi | Chwa phan phéi
Ty [e chi phi hoat déng cla 3,31% 3.86% 2.72%
Quy (%)
(To/é)c d6 vong quay danh muc 172,15% 403,97% 130,77%
0
Tang trwéng qua céc thoi ky
Téng tang trwdng cia  Tang trudng NAV/CCQ
Giai doan NAV/CCQ hang nam
1 ndm dén th&i diém bao cao 3,10% 3,10%
3 nam @én thei diém bao cao -20,04% -7,18%
5 ndm dén thoi diém bao cao -24,81%(*) -3,41%
Tl khi thanh lap -5,27%(*) 2,65%

*) Téng ting truéng trén 01 don vj chiing chi quy trude khi Quy thue hién chi tra cd tac:
- Chi trd c6 tic Ian 1: Ngay chdt quyén 21/05/2018: ty 16 chi tré 20% tuong dng 2.000 VNB/1CCQ
- Chi tré c6 turc Ian 2: Ngay chét quyén 25/05/2021; ty Ié chi tré 14% tuong ing 1.400 VNB/1 CCQ

Tang trwdéng hang ndm

Thoi ky

nam 2024

nam 2023

Ngay 30 thang 09 Ngay 30 thang 09 Ngay 30 thang 09

nam 2022

Ty 1é téng trwéng (%)/1 don
vi CCQ/ndm

3,10%

-3,73%

-19,44%
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BAO CAO VE HOAT DONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
Muc tiéu

Muc tiéu cta Quy 1a mang lai lgi dai han cho nha du tw nhé ngudn thu nhap déu d4n va én
dinh tlr b4t déng san va ting trwdng dai han cla gia trj bat dong san, dua trén chién lwoe
quén ly bat ddng san nang déng, hidu qua ciing nhw dAu tw vao cac bat dong san tiém nang
trong twong lai.

Hiéu qué hoat déng cia Quy

Theo bao cao tai chinh Quy két thic ngay 30/09/2024 ciia Qu, tinh dén cuéi ky bdo cdo, thay
ddi gia tri tai san rong (NAV) ciia Quy 12 3,1 % so V6i gid tri tai sén rong cla Qu§ dau ky bao
céo tai ngay 30/09/2023.

Chinh séch va chién lvgc dau tw cia Quy

Chién luoc déu tw bat déng sén:

- Théi han dau tw: dai han

- Loai hinh b4t déng san: tap trung vao céc bt dong san cho thué nham thu dong tién én
dinh va déu dan 1a tda nha van phong, trung tdm thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy
cling sé xem xét cac bét dong san nha &, dw an, chung cw... dwoc dau tw xay dwng béi
cac t6 chirc uy tin, c6 xu hwéng ting gia tét nhim thu duoc loi nhuén tir ting gia bat
déng san.

- Vitri bat dong sén: Dbi véi cac khu van phong, trung tdm thwong mai, tap trung vao cac
bt déng san tai trung tdm cac thanh phd I&n (Ha N6i, HS Chi Minh, Da Nang, ...), c6 vi
tri d&c dia, giao thong thuan loi, ndm trén cac truc dwong chinh Ién hodc trong cac khu
d6 thi 1o, hién dai. D6i vé&i khach san, nghf dwdng, Quy tap trung vao cac bat dong san
tai cac thanh pho du lich, nghi dudng Ién, thu hit nhidu khach du lich va c6 tidm nang
phét trién Ion (Nha Trang, Quang Ninh, Phti Quéc, D3 Nang ...).

Chién luoc déu tw chimg khoén:

- Bén canh bat déng san, danh muc ¢ phiéu diu tw cla Quy (néu cd) bao gbm cac cb
phiéu niém yét hang d4u (blue chips) trén S& Giao dich chitrng khoan thanh phé H& Chi
Minh (HSX), S& Giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX); ¢ phiéu cia cac cbng ty cé tiém
nang téng trudng tot va cé ty trong I6m trong chi sb chitng khodn clia hai san giao dich
chitng khodn. Quy cling cé thé dau tw vao cd phiéu ciia cac cong ty chua niém yét,
nhung c6 ké hoach niém yét trong vong 1 nam,

- Quf co thé dau tw vao tai san c6 thu nhap cé dinh c6 chat lwong tin dung tét (néu cd)
bao gom tién glvi ngan hang, céng cu no' ciia Chinh phd, trai phiéu chinh quy&n dia
phuong, trai phiéu dwere Chinh phi béo lanh, trai phiéu doanh nghiép. Cac doanh nghiép
dwegc Iwa chon dé dwa vao danh muc dau tw cla QuY la cac doanh nghiép cé murc dinh
gid hap dén, téc @b tang trudng doanh thu va loi nhuan trong trung va dai han cao.
Trong céc trwéng hop khac biét, viéc xem xét dau tv sé do Bai hdi nha dau tw hosic Ban
dai dién qui xem xét quyét dinh phu hop vé&i thdm quyén.

Danh muc dau tw clia qu§ phai phit hop véi muc tiéu va chinh sach diu tw da dwoc quy dinh
tai Diéu 1& qu§ va cong bé tai Ban céo bach.
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34

Mé ta thj trwong trong ky

V& téng thé trong Q3/2024 va 9 thang dAu nam 2024, thi treong bat déng san da ghi nhan
nhting tin hiéu tich cwe di van con nhiéu khé khin va chua hdi phuc manh mé. Trong @6, tAt
ca cac loai hinh bét déng san d&u ghi nhan ngudn cung cai thién va murc dd quan tam tang
Ién. Céc chinh sach quén Iy kinh té - xa héi clia Chinh phU sé tao lwc day cho thi tredng bat
ddng san Viét Nam phuc hdi manh mé va téng trudng bén vitng trong thoi gian t6i.

Khung phap Iy bat dong san méi c6 tac déng tich cuc dén thi trwdng

Tl ngay 01/08/2024, Luat DAt dai 2024, Luat nha & 2023, Luat Kinh doanh bét déng san 2023
va Luat Céc t6 chirc tin dung 2024 chinh thirc c6 hiéu Iuc. Viéc nay thé hién rd né Iyc cia
Viét nam trong viéc thao g& cac kho khan phap ly cho doanh nghiép va ngu&i dan tham gia
thi trwong bat déng san, tao didu kién cho céc dy an duoc phat trién, thiac day Ivu chuyén
von va téing cwdng tinh minh bach cho hoat déng dau tw giao dich bat déng san. Dic biét,
viéc bd sung quyén va nghfa vy sir dung d4t déi voi nguoi Viét tai nuwdc ngodi va cho phép
t6 chirc c6 vén dau tw nwéc ngoai truc tiép nhan chuyén nhwong duw an bat dong san va cho
thué lai quyén st dung d4t tao tién d& cho dong vén ngoai chdy vao thj trweéng bat dong san
Viét Nam, kich thich thj trwérng héi phuc va tang trwdng bén virng.

Gia téng mirc d6 quan tam, nhu cau tim kiém va thanh khoan giao djch bt doéng san

Thi truong bét dong san trong Q3/2024 ghi nhan nhidu tin hiéu tich cyc & nhiéu phan khuc,
dac biét Ia & thj trvong bat dong san Ha Noi. Mirc dd quan tdm clia nha dau tw va thanh
khoan trén thj trréng mién Béc c6 sw cai thién dang k& dac biét 13 & thi trwong can hé vai
nhiéu ngudn cung méi véi tinh hinh giao dich tét va ty 1& hap thu cao. Gia nha tai thd d6 trén
thi trirding thir cap c6 xu huéng téng 1én, dic biét 13 & khu vire phia Tay thanh phé. V&i ngudn
cung m&i han ché, thj trueng bat déng san tai TP. H3 Chi Minh du ¢é mdrc hdi phuc cham
hon thi treong Ha Néi nhung van duy tri hoat déng &n dinh, ky vong sé& hdi phuc manh mé
trong quy cudi nam 2024.

Thu hiat vén dau tw nwéc ngoai vao linh vie ché bién, ché tao sé thic day nhu ciu vé
bat dong san céng nghiép

Trong chin thang dau ndm 2024, gia tri tang thém ctia toan nganh cong nghiép wéc tinh tang
8,3% so voi ciing ky ndm trwwde. Trong d6, nganh cong nghiép ché bién, ché tao v&i mirc tang
trong Q3/2024 dat 11,4% sé tiép tuc la diém sang clia nén kinh t&, thic day s téng trwdng
ctia kinh té Viét Nam. Trong chin thang d&u nim 2024, nganh céng nghiép ché bién, ché tao
da thu hut 15,6 ty USD von déu tw FDI dang ky, chiém ty trong I&n nhét véi 63.1% tdng vén
dau tw ding ky. Viéc hoan thién khung phap ly lién quan dén dau tw nwéc ngoai, cai thién
mai trwdng kinh doanh va ban hanh cac wu dai va thué va dat dai da gitp Viét Nam thu hat
duoc nhiéu nha dau tw nwéc ngoai, dac biét 1a cac tap doan I&n dén tir Singapore, Nhat Ban,
Trung Qudc, Han Quéc. Didu nay sé thic ddy nhu ciu vé bét dong sén céng nghiép, nha kho,
nha xwéng va co s& ha tAng phuc vu nhu ciu san xuét.

Dong von FDI tich cwc cling giup thi trvéng bét ddng san khu cdéng nghiép ghi nhan nhiéu tin
hiéu kha quan khi ty & lap day tai ca khu vire mién Béc va mién Nam duy tri & mre cao. Ngoai
ra, c&c nha phat trién cling tdng cudng céc ngudn cung méi & cac khu vire tiém nang cho
Iinh vire céng nghiép ché bién, ché tao nhw Bic Ninh, Hai Phong, Binh Dwong va Bdng Nai.
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Nganh du lich ting trwéng virot bac 1a dong lwe phat trién cia thi trwong bat dong san
phan khuc khach san va nghi dwéng

Vé&i nhiéu bién phap thac ddy téng trwdng nganh du lich bao gdm chinh sach thj thuc thuan
loi, t6 chirc nhidu chuwong trinh quang ba, xdc tién du lich d&c trung cling nhiéu gidi thuéng
du lich danh gi4, Viét Nam dang né lyc tao didu kién thuén loi & nganh du lich tang trwdng
manh mé. Trong thang 9/ 2024, khach quéc té dén Viet Nam dat gan 1,3 tridu Iwot nguei,
téng 20,9% so véi cung ky nam trwée. Tinh chung 9 thang dau nam 2024, khach quéc té dat
hon 12,7 triéu lwot ngudi, ting 43% so voi cung ky nam trwéce, déng thoi vwot tbng sé lwot
khach quoc té ca nam 2023. Tang trwéng lwot khach quéc té va néi dia la dong Iwc dé thi
trurdng bat déng sén phan khiic khach san va nghi dwéng.

CHI TIET CAC CHI TIEU HOAT DONG CUA QUY
86 ligu chi tiét hoat déng cia Quy
1ndmdén 3ndmdén 5ndam dén  Tir khi thanh
thoi diém  thoi diém  thoi diém  1ap dén thoi

béo céo bdo cdo  bédocdo didm béo céo

(%) (%) (%) (%)

Tang trwéng thu nhap/1 don vi CCQ -1,72% -13,37% -13,70% 22.82%
Tang trwéng vén/1 don vi CCQ 4,82% -6,98% -1,81% 5,52%
Téng téng trwéng/1 don vi CCQ 3,10% -20,04% -24,81%(*) -5,27%(*)

N > R el .

ggng trwdng hang nam (%)/1 don vi 3,10% 7.18% 3.41% 2.65%
Téng trwdng clia danh muc co ciu 42,27% -12,91% -11,26% -7,92%
géacgl/ doi gia tri thij trwéng cta 1 don vj -19,45% 42.91% 19.45% _45,47%

*) Tong téng trubng trén 01 don vj ching chi quy truec khi Quy thue hién chitra cé tire:
- Chi tré ¢4 tirc 1an 1: Ngay chét quyén 2 1/05/2018; ty Ié chi trd 20% twong tng 2.000 VNB/1CCQ

- Chi tré c6 tic 1an 2: Ngay chét quyén 25/05/2021; ty I chi tré 14% tuong (ng 1.400 VNB/1 CCQ
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Biéu dd tang trwdng hang thang cho giai doan tr khi thanh lap t&i ngay 30/09/2024 cta Quy:

90.0

80.0

70.0

60.0

50.0

40.0

30.0

NAV - ty déng

20.0

10.0

0.0

wuaeNAY ——NAV/CCQ  —— Gia thi trvong

Thay déi gia tri tai san rong

Gia tri tai san rong (NAV) clia Quy

35,000

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

NAV/CCQ -ddng

5,000

Ngay 30 théng 09 Ngay 30 théng 09 Ty Ié thay ddi

nam 2024 nam 2023
47.364.014.951 45.938.315.793 3,10%
9.472,80 0.187,66 3,10%

Gia tri tai san rong (NAV) trén 1

don vi CCQ

4.2  Théng ké vé Nha Pau tw nam gi@ chirng chi quy tai thoi diém béo céo:

Quy mé ndm gitp Sé lwong Nha ddu  Sé lwong don vij chimg chi Ty 16 ndm git

(don vi) tw ném gicr quy ndm gitr

Duw¢i 5.000 352 252.859 5,06%

T 5.000 dén 10.000 15 105.100 2,10%

Ty 10.000 dén 500.000 17 401.491 8,03%

Trén 500.000 1 4.240.550 84,81%
385 5.000.000 100%
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5.

THONG TIN VE TRIEN VONG TH| TRUONG

Ngudn cung va thanh khoan tai thi treéng Ha N6i va Tp. H8 Chi Minh ghi nhan nhidy dién
bién tich cwc trong Q3/2024, dw kién phuc hi tét trong th&i gian téi va ghi nhan cac hoat
déng mé& ban séi dong véi ty 1& hap thu duy tri & mire tét.

5.1.  Trién vong thj trwéng Chung cw

Trong TP. H6 Chi Minh, ngudn cung so cAp trong Q3/2024 chi dat 4.871 cin. giam 13% so
V&I quy triede va gidm 36% so v&i cing ky nam trude. Trong do6, cén hé hang B chiém 60%
thi phan, tiép theo 1a hang C (38% thj phn) va hang A (2% thi phan). Tinh hinh giao djch tai
TP. H6 Chi Minh cé d4u hiéu chirng lai khi ty 1& hap thu dat 39%, gidm 2 diém phan tr&m so
v&i quy trwée. Tai Ha N6i, ngudn cung so cép trong Q3/2024 dat 10.497 can, tang 2% so vo&i
quy trwéc nhung gidm 47% so véi cling ky nam trude. Ngudn cung méi tai Ha Noi trong
Q3/2024 v¢i 5.256 can, ghi nhan mire ting vwot trdi 95% so véi quy trwédc va 178% so voi
ciing ky ném trwée. Ngudn cung méi ghi nhan tinh hinh giao dich tét véi ty 1& hap thu 85%.

Tinh hinh hoat déng BBS Chung Cw

Lugng giao dich hang C = Liryng giao dich hang B xms Hang A = Hang B Hang C ——Ty I& hap thy
Luyng givo dich hang A =Ty I¢ hip thu

25,000 100 25,000 100
20000 . 0 20,000 3 80
=
£ 15000 > & 5 15000 60 2
= ! kg 2
8 [ o]
o 10,003 | 40 10,000 40
- | o
5000 . ' 5,000 20
» D
2020 2021 2022 2023 9772024 2020 2021 2022 2023 9T/2024
Tp. H6 Chi Minh Ha Noi

Ngudn: Savills, Q3/2024
Dén cudi nam 2024, dy kién khoéng 6.700 c&n hé mé& ban tai TP. H3 Chi Minh. Dy béo tir
nay dén cudi ndm 2027, s6 lwong dw kién mé ban dat 50.000 cin hé tlr 76 dy an, trong do
TP Thd Dtrc chiém 49%, Quan 7 chiém 12% va Binh Tan chiém 9% ngudn cung. Tai Ha Ni,
dw kién s& co khodng 9.700 cin hé mé& ban trong Q4/2024 va tir 2025 tré sé c6 khoang
110.000 cén ho tir 106 dw an sé dwoc tung ra thj trvdng.
5.2.  Trién vong thj trwong BPS gin lién véi dit
Thi trrong TP. H6 Chi Minh chieng kién ngudn cung méi phuc hdi cham. Ngudn cung méi
Q3/2024 dat 145 can méi, ting hon 14 13n so véi mirc cung méi clia Q2/2024. S6 lrgng giao
dich dat 174 can, tang 140% so v&i quy trwée va tang 170% so vé&i ciing ky ndm truéc. Ty 1&
hap thu tang 1én 23% so v&i mirc 11% clia Q2/2024 va 9% cia Q3/2023. San pham clia céc
dw an méi déu dugc thi trwdng dén nhan, déng gop 70% téng lwong giao dich va dat ty 1&
hap thy Ién @&n 90%. Ly do chinh la do cac dw an nay cé chl dau tw uy tin, tinh trang phap
ly 16 rang, chét lugng tét va gid canh tranh.

Trong Q3/2024, thi trwé'ng Ha Néi ghi nhan cac ngudn cung m¢i dat 176 can cho phan khuc
BDS biét thu/ lién ké, téng 38% so voi quy trivéc. Ngudn cung méi dén tir ba dy an: Thanh
Lam Dai Thinh (Mé Linh), Solasta Mansion (Ha Béng) va Him Lam Thwéng Tin (Thwéng Tin).
Ngudn cung so cap dat 673 can, tang 11% so v&i quy trude nhing gidm 7% so voi cung ky
nam truéec. Hoat ddng giao dich trong Q3/2024 tai Ha Noi cling c6 nhitng cai thién khi dat 326
can, tang 194% so véi quy trwéc va tang 223% so véi cling ky nam trwéc. Ty 1& hap thu trong
Q3/2024 dat 48%, tang 30 diém phan tram so véi quy truéc. Cac khu vire ngoai thanh Ha Noi
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

c6 ngudn cau I&n va chiém i trong 16m trong lveng giao dich so cép bao gém Mé Linh (37%),
Ha Boéng (33%) va Thuong Tin (12%).

Tinh hinh hoat déng BDS gén lién véi Tinh hinh hoat déong BDS gan lién
dat tai Tp. H6 Chi Minh v&i dat tai Ha Noi
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Nguén: Savills, Q3/2024

Theo béo céo cla Savills, trong Q4/2024, gan 140 céan tir giai doan tiép theo clia cac dw an
hién hiru sé& dwoc chao ban tai TP. H6 Chi Minh. Pén ndm 2027, ngudn cung dw kién dat
5.182 can trong d6 khu virc ngoai thanh (Binh Chanh, Nha B&, CG Chi, Can Gi&) sé chiém
59%, TP. Tha Dlrc chiém 28%, Binh Tan chiém 12% va con lai la khu viec Quan 8. Tai Ha
N&i, 2.975 can sé dwgc chao ban trong Q4/2024 tir ba dw an hién hiru. T thang 10 ndm
2024, Dv an Vinhomes Global Gate dy kién tung ra thi trwéng 2.599 c&n. Ngudn cung twong
lai dw kién sé tap trung & cac viing ngoai thanh nhw huyén Béng Anh (19%), huyén Mé Linh
(16%) va quan Ha béng (15%).

5.3. Trién vong béat déng san ban lé

Tai TP. H6 Chi Minh, tdng dién tich cho thué trong Q3/2024 dat 1,6 trieu m2, ting 3% so vai
quy trwéc va tang 5% so véi cung ky ndm trwéec. Cong suét cho thué duy tri & mirc cao 94%,
tang 0,5 diém phan trdm so v&i quy trwéc va 4 diém phan tram so véi cung ky nam ngoai.
Cac khach thué I6n nhue Mr.DIY, Uniglo va Muiji ting cwdng mé rong hé théng tai cac khu
vire ngoal trung tam, tao ddng Iwc tang cwcmq cong suéat trong quy nay. Luo’ng tiéu thu ghi
nhan déu hiéu tich cuc véi linh vire F&B chiém ty trong I&n (25% thi phan), tiép theo la linh
virc gidi tri (24% thi phan) va linh vie thoi trang (18% thi phan).

Tai Ha N&i, ngudn cung tang 2% so v&i quy trwdc va 2% so vai cling ky ndm treéc nho sw
cd mét cla mét trung tdm thwong mai (Diamond Park Plaza) va hai khéi dé ban 1é. Trong d6,
trung tam thwong mai chiém ty trong I&n véi 63%, khéi dé ban 18 chiém 17% va trung tdm
bach hoéa chi chiém 3% ngudn cung. Coéng suét thué Q3/2024 dat 85%, 6n dinh so vé&i quy
trwéc nhuwng gidm 1 diém 1% so véi cling ky ndm trwde. Déi véi phan khic ban 1é phuc vu
dan cw, dién tich cho thué them tang 26.550 m2, trong d6 khéi dé ban 1& c6 mirc tang dang
ké 24.520 m2.

Tinh hinh hoat déng BDPS ban lé Tinh hinh hoat dong BDS Ban lé
tai Tp. HCM Ha Noi
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Tai TP. HG Chi Minh, tinh hinh thi trwéng van duy tri tét do ngudn cung méi khd han ché ma
stec tiéu diing manh mé. Trong Q4/2024, dw kién hon 27.600 m? mat san tir ba du an ngoai
trung tam sé khai treong va céng suat it nhat 80%. Hé&n nam 2027, ngudn cung tai TP. Hd
Chi Minh dat hon 163.100 m? trong d6 khu virc ngoai trung tdm chiém 55%. Ddi véi thi trwong
Ha NGi, tir ndm 2024 dén nam 2026, ngudn cung méi dat 257.280 m2 tir nam trung tam
thuong mai va chin khéi dé ban hang.

54.  Trién vong thj trwong phan khic bat dong san vin phong

Trong Q3/2024, téng ngudn cung phan khuc van phong tai TP. H6 Chi Minh c6 murc ting
khiém ton, dién tich cho thué thuan (NLA) dat 2,8 triéu m?, tdng 1% so v&i quy trwdc va 7%
S0 v6i cung ky ndm trude. Thi trwdng trong quy nay ghi nhan chi c6 dy an Hang B va C méi
gia nhép, khong cé dw an Hang A. Céng sut dat 88%, gidm 1 diém phan tram so voi quy
trrde va cling ky ndm trude, chil yéu do céng suét tai cac dw an Hang B va C méi van hanh
con thap. Gia thué trung binh tang I&n 812,000 VND/m?/thang, van én dinh so véi quy truéc
nhung tang 6% so voi cung ky nam truwde.

Tai Ha N6i, nguén cung trong Q3/2024 dat 2,14 triéu m2 san, tang 4% so Vvéi quy trudc va
cung ky nam truéc, trong d6 san phdm Hang B chiém thi phan Ién nhat (48%). Thi trwéng
Q3/2024 c6 dau hiéu chivng lai d& cho cac ngudn cung moi sé duoc tung ra vao cudi ndm
nay. Cong suét duy tri & mirc 87%, én dinh so v&i cung ky nam trwée. Hang C cé cong suat
thué cao nhat v6i 91%, tiép @én 1a hang A véi 86% va Hang B chi dat dwgc cong suit 84%.

Tinh hinh hoat déng BPS Vin phong Tinh hinh hoat dong BBS Vin phong
tai Tp. H6 Chi Minh tai Ha Noi
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Nguon: Savills, Q3/2024

Ngudn cung tai TP. HS Chi Minh du kién sé& han ché trong Q4/2024 khi NLA chi dat 6.691 m2
tlr hai dw an Hang C. Bén nam 2027, thi trwong co thém 196.412 m2 NLA dwoc dwa vao hoat
déng. Trong khi do, thj treé'ng Ha N&i c6 nhiéu trién vong hon khi du kién dén nam 2027,
462.000 m? tlr 18 dw an sé duoc tung ra thj trweo'ng, trong d6 duw an Hang A chiém 78% va duw
an Hang B chiém 22%.

5.5.  Trién vong thj trwong phan khic bat dong san nghi dwéng

Tinh chung 9 thang dau nam 2024, khach quéc té dén Viét Nam dat hon 12,7 triéu lwot nguoi,
tang 43% so véi cing ky nam trwée va vwot con sé 12,6 triéu lwot nguwdi clia cd nam 2023.
Riéng trong thang 9/2024, lvgng khach quéc té dat khodng 1,3 triéu ngudi, ting 20,9% so
v&i cling ky nam trirée. Phan 16n lwong khach quéc té dén Vit Nam trong chin thang 2024
la nguoi Chau A, trong d6, Han Quéc van dan dau vé sb lwong khach gli t&i Viet Nam voi
3,3 triéu It ngudi (chiém 26,5%), theo sau la Trung Quéc véi 2,7 triéu Iwot khach (chiém
21,3%). Céc thj trwong trong top 10 con lai cé: Dai Loan, Nhat Ban, My, Australia, An 3]0}
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Campuchia va Thai Lan.

Khach quéc té dén Viét Nam 9 thang dau nam 2024
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Nguén: Téng cuc thdng ké

Trong Q3/2024, ngudn cung tai thi trwéng TP. H& Chi Minh dat 16.443 phong, tang 5% so voi
cung ky nam trwéc nhwng gidm 1% so véi quy trwde. Ly do chinh cia sy sut gidm ngudn
cung theo quy la vi trong Q3 khéng c6 dy an khach san mé&i va mét khach san 4 sao déng
ctra, tuy nhién cé s hoat déng tré lai ctia chin dw an 3 va 4 sao cing ba dw an 4 va 5 sao
m&i trong chin thang dau nam. DU Q3 1a mua thap diém, cong suat dat 61%, ting 1 diém
phén trdm so v&i quy trwdc va 3 diém phan tram so vai cing ky ndm trwée. Trong khi dé, thi
thwong TP. Ha N6i ghi nhan tinh hinh hoat ddng én dinh, khéng cé nhiéu bién déng. Céng
suat thué Q3/2024 dat 67%, 6n theo quy va ting 3 diém % so v&i cing ky ndm trwde. Gia
thué trung binh tai thi trwdng nay cling ghi nhan mirc giam 2% so v&i cung ky ndm trwdece.

Tinh hinh hoat dong Khach san Tinh hinh hoat dong Khach san Ha Noi
Tp.HCM Q3/2024 Q3/2024
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TP. HS Chi Minh tiép tuc trién khai cac chwong trinh kich thich du lich ¢& tang cuéng hoat
dong cuia cac khach san trong Q4/2024 v&i muc tiéu dat 4 triéu lwot khach quéc té va 38 luwot
khach néi dia trong ca nam 2024. Tuy vay, dw kién ngudn cung twong lai tai thi trwéng nay
van kha khan hiém khi dén 2027 chi ¢6 thém ba dw an md&i tham gia thi treeéng. Trién vong
tai Ha N6i kha quan hon khi tir nam 2024, ngudn cung méi gdm 12.115 phong khach san tir
68 dw an méi sé dwoc tung ra thj trwdng. Dw kién cé 3.035 phong tir 12 dy 4n sé dwoc cung
cép ra thj trwéng trong nam 2025-2026.
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5.6.  Trién vong phan khic BDS khu céng nghiép

Thi trvdng bat ddng sén cong nghiép Viét Nam ghi nhan cac dién bién kha quan trong 9 thang
dau nam 2024. Theo téng cuc théng ké, gia tri tang thém toan nganh cong nghiép trong 9
thang téng 8,3% trong d6 céng nghiép ché bién, ché tao la diém sang voi téng trudng 9,8%.
Giai ngan vén FDI vao Viét Nam trong 9 thang dat 17,3 ty USD, tang 8,9% so v&i cuing ky
nam trwéc. Sw hdi phuc cla linh vire céng nghiép va su gia tdng cac du an FDI tai Viet Nam
s& thlic ddy nhu cau va su phat trién clia bat dong san cng nghiép.

DU khong chao dén duw an méi trong Q3/2024, thi trwong bt déng san cong nghiép midn Béc
van duy tri mirc hoat dong bn dinh véi dién tich hép thy trong 9 thang dat 330 ha va ty Ié lap
day trung binh tai cac tinh trong diém dat 80%. Gia thué trung binh tai Q3/2024 dat 137
USD/m2/ ky han con lai, tdng 2,2% so v&i quy trwére va 4,6% so véi cung ky nam trueée. &
khu vire phia Nam, thi trvéng bat déng san céng nghiép cling bat du ghi nhan céc dau hiéu
phuc héi sau thei gian trdm Iang, tuy nhién ngudn ciu van chua thuc st manh mé.

Déi véi thi triong kho xwdng xay sin, trong Q3/2024 mién Béc chao dén 100.000 m2 nguén
cung méi di vao hoat dong, téng dién tich kho xwdng méi hoan thién trong chin thang dau
nam dat hon 347.000 m2. Ty I& lap day dén hét Q3/2024 ctia nha xuéng xay sin tai cac tinh
thanh cap 1 va clia nha kho xay s&n 1&n lwot 1a 91% va 80%. Nhu ciu kho xwdng xay san on
dinh cling thic day gia thué tang Ién. Gia thué trung binh clia nha xwéng xay sin dat 4.9
USD/m2/ thang (tdng 1,9% so v&i cling ky nam trwéc) va cla nha kho xay sdn dat 4,6
USD/m2/thang (t&ng 0,2% so vé&i cung ky ndm trwéc). Thi trwong kho xay san mién Nam
chao d6n hon 103.000 m2 dién tich méi trong Q3/2024 véi mirc hap thu rong dat 160.000
m2. Thi treéng bat dong san céng nghiép mién Nam tiép tuc ghi nhan xu huwéng chuyén déi
céng nang tai san trong Q3/2024 véi hon 18.000 m2 nha kho x&y san qhuyén thanh nha
xudng xdy san tai tinh Binh Dwong. Tinh dén hét Q3/2024, thj treéng mién Nam c6 2 tridu
m2 nguén cung nha kho xay sin, tang 4% so véi quy trwéc va khoang 15% so véi cling ky
nam truéec.

Theo danh gia clia CBRE, gia thué dat céng nghiép tai mi&n Béc trong ba ném t&i du kién sé
téng 4-8% m&i nam, trong d6 gia thué kho xwéng xay s&n téng nhe tir 1-4% mai nam. Nhu
cau dau tw phat trién nhom canh dién t&, cdng nghiép ban dan, phu tlng, 6 t6 sé 1a dong lwc
quan trong cho téng trwdng clia bat déng san céng nghiép & mién Bic.
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6.

THONG TIN KHAC

Ban Dai dién Quy

Tai Dai héi Nha Pau tw thudng nién ndm tai chinh 2020 ngay 27 thang 4 ndm 2021, Ban Paj dién Quy
duoc Dai h6i Nhé Dau tw théng qua viéc didu chinh nhiém ky ctia Ban Dai dién nhiém ky 2020-2022
thanh nhiém ky 2020-2024.

Tai Pai hoi Nha Pau tw thudng nién nam tai chinh 2022 ngay 21 théang 4 nam 2023, Ban Dai dién Quy
duoc Dai hoi Nha Dau tu théng qua viéc didu chinh nhiém ky cua Ban Bai dién nhiém ky 2020-2024
thanh nhiém ky 2023-2027.

Ba Phang Thi Minh  Ba Minh t6t nghiép c nhan nganh Tai chinh — Ngéan hang ca
Truong Dai hoc Kinh té Quéc Dan. Ba dwoc cp Chirng chinh Kidm

C’J‘,’ tich todn vién Quéc gia vao thang 4/2010.

Boé nhiém

ngay 21 théng 04 Véi hon 15 nam lam viéc trong mang ké toan va kiém toan tai cac
nam 2023 cong ty dau tw nhw Céng ty C6 phan Dau tv INB, Céng ty Cé phan

Bau tv Bai Hung Tinh, Cong ty C3 phan DAu tu Xay dung sé 9 Ha
N&i va Céng ty C6 Phan Dau tw Truth Home. Tir 2015 dén nay: kinh
nghiém quan Iy diéu hanh doanh nghiép dau tw va kinh doanh bt
dong san quy mé doanh sé 1én dén 8000 ty déng/nam. Hién ba dang
nam gitk cac chirc vu Tdng Giam déc Cong ty C& Phan DAu tw Truth
Home.

Cw nhan Luat, Dai hoc Qudc gia Ha Néi

Chirng chi t6t nghiép sau dai hoc, Tridrng Luat clia Anh Quéc va X

N . Wales (Anh Quéc)
Ong Pang Thé Purc

Hon 22 nam kinh nghiém hanh nghé Iuat kinh doanh tai Viét Nam,

Thanh vién trong d6 tap trung vao dau tv trong nuéc, giao dich doanh nghiép,

Bo‘nhiém c6 phén tw nhan, M&A, chirng khoan, giao dich thi trwong vén va tai
ngay 29 thang 06 tro dw 4n.
ném 2016 C

Ong Pirc da tw van cho mét sé Quj dau tw nuéc ngoai va dia
phuong 16n va nha quéan ly Quy lién quan dén co ciu kinh doanh,
cac giao dich M&A tai Viét Nam.

Ong c6 5 nam hanh ngh& Luat tai InvestConsult Group (Céng ty
TNHH Tw van Bau tw & Chuyén giao céng nghé), phy trach mang
Tw van va S& hiru Céng nghiép; 7 nim hanh nghé Luat va dam
nhiém chirc vu Giam d6c Chi nhanh clia Céng ty TNHH T3m nhin va
Lién danh (Vision and Associates); 4 ndm lam Giam déc Coéng ty Luat
Hop danh Tw van Phuwong Béng I.C.

Tir ndm 2010 t6i nay 6ng la Giam déc didu hanh (Managing Partner)
tai Cty Tw van luat Indochine Counsel; nha bao thudng xuyén cho
cac tap chi kinh doanh hang d4u tai Viét Nam (Kinh té Sai Gon, Nhip
cau dau tw, DAu tw chirng khoan).
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Ba

Nguyén Phwong Lan

Thanh vién

Bé nhiém

ngay 21 thang 04
nam 2023

Thac sT Tai chinh tai Pai hoc Khoa hoc Kinh té va Hanh chinh
Budapest; Chirng chi Ké toan vién Céng chirng (ACCA) ctia Hiép
hoi K& toan Cdng chtrng Anh Quéc; Chirng chi kiém toan vién va
Chtrng chi hanh nghé quan ly quy.

Ba Lan d& c6 hon 20 ndm kinh nghiém lam viéc trong Iinh vie
tai chinh, @@m nhiém nhirng vi tri quan ly cap cao tai cac té chirc
|&n nhw Phé giam déc tw van tai chinh tai PwC Viét Nam, Phé
giam dbc dau tw tai cdng ty Quén ly quy Techcom Capital,
Trwdng phong tai chinh ciia Cong ty CP Vinpearl.... Ba Lan cling
d& c6 thoi gian cong tac tai nhidu nuéc trén thé gidi nhw tai PwC
Hungary, PwC Panama & vai trd phu trach kiém toan, chuyén gia
cao cAp tw van tai chinh doanh nghiép.

Ba Lan hién dang ddm nhiém vai trd Giam dbc Tai chinh cda
CTCP Thwong mai Dich Vu Céng Vang (Golden Gate).

Ha Néi, ngay 18 thang 10 nam 2024

/’
uan Thanh
Téng Giam déc
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Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam
BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

PHU LUC 1

. NGHIQUYET = )
DAI HOI NHA PAU TU THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2023
QUY BAU TU BAT DONG SAN TECHCOM VIET NAM (TCREIT)

- Luét Chung khoén s6 54/2019/QH14 duge Quéc héi Nude Cong hoa X& hoi Chi nghia Viet Nam
thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019 va c6 hiéu lwc ngay 01 thédng 01 ndm 2021;

- Nghi dinh sb 1 55/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh mét sé diéu cda Luét Chirng khodn, cé hiéu luc tr ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cta B6 Tai Chinh vé Huéng dan cbng
ba thong tin trén thj truong chirng khoén, ¢6 hiéu Iyc ttr ngay 01 thang 01 ndm 2021;

- Théng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cia B6 Tai chinh vé Huéng dan hoat
dong va quén ly quy dau tw chirng khoén, cd hiéu luc tor ngay 01 thang 01 ndm 2021;

- Théng tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cta B6 Tai chinh vé Huong dan vé hoat
dong cua céng ty quan ly quy dau tw chiing khoan, c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Biéu I6 t6 chirc va hoat dong clia Quy Péu tw Bat Péng san Techcom Viét Nam (TCREIT);

- Can ctr vao Bién ban Pai hoi Nha Pau tr thuong nién nam tai chinh 2023 ctia Quy TCREIT ngay
22/04/2024.

QUYET NGHI
Dai héi d3 nhét tri théng qua Nghi quyét v&i cac ndi dung sau:

Piéu 1:

Théng qua Bao céo két qua hoat déng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 clia Quy néu tai
tai liéu hop va trinh bay tai cudc hop Pai hdi Nha Pau tw.

Piéu 2:

Théng qua ké hoach hoat dong ndm 2024 cla Quy néu tai tai lieu hop va trinh bay tai cudc hop Pai
héi Nha Pau tw.

Piéu 3:

Théng qua Bao cao tai chinh kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cia Quy dwoc
dang tai website clia Cong ty Quan ly Quy va trinh bay tai cudc hop Dai héi Nha Dau tw.

Diéu 4:

Théng qua Béao cao ngén hang giam sat clia Quy nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023 dinh kém
cling bao cao tai chinh da kiém toan ding tai website clia Cong ty Quan Iy Quy, néu tai tai liéu hop
va trinh bay tai cudc hop Pai héi Nha Dau tw.

Diéu 5:

Théng qua Bao cao hoat déng cla Ban dai dién quy nam 2023 néu tai tai liéu hop va trinh bay tai
cudc hop Dai hoi Nha Dau tw.
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Théng qua phuong an KHONG phan phéi loi nhuan cho Nha Dau tw ndm tai chinh 2023 cla Quy
néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cuéc hop Pai héi Nha Dau tw.
Pidu 7:

Théng qua Ké hoach hoat dong ciia Ban Dai dién Quy ndm 2024 néu tai tai liéu hop va trinh bay tai
cudc hop Pai hdi Nha Pau tw:
Thanh vién Ban Dai dién:

Ho va tén Chtrc vu Trinh d6 chuyén Nhiém ky
mon, kinh nghiém | Ban DPai dién
trong linh vc

. L Chu tich X ) .
Phang Thi Minh ) o Quan ly Bat déng san | 2023-2027
Thanh vién Boc lap
y . Thanh vién
Dang Thé buc ) Luat 2023-2027
Thanh vién Doc lap
x Thanh vién Hoat déng phan tich
Nguyén Phuwong Lan 5N = - 2023-2027
guy 9 Thanh vién Péc lap dau tw chirng khoan
Ngan sach dé nghj phé duyét cho nam 2024
Loai chi phi Ngan sach nam 2024 | Ngan sach nam 2023 | Thay déi %

(triéu déng) (triéu déng)

Thu lac Ban Pai dién
5 triéu *3 thanh 180 180 0
vién*12 thang

Piéu 8:

Théng qua viéc Iwa chon cong ty kiém toan la Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thuc hién
viéc kiém toan B&o c&o tai chinh clia Quy cho nam tai chinh két thuc 31/12/2024.

Piéu 9:

Dai hoi Nha dau tw thweng nién ndm tai chinh 2023 théng qua néi dung Gy quyén cho Ban Dai dién
Quy quyét dinh:

- Quyét dinh mc Gia dich vu Quan Iy trong mrc téi da 1a 1,5%/NAV/nam.

- Hiéu lyc cha viéc diéu chinh Gia dich vu Quan Ly sau khi Ban Pai Dién Qu§ phé duyét sé
duwoc Cong ty quan Iy Quy cong b trén trang website.

- Trwdng hop thay d6i Gia dich vu Quan ly vwot mire ti da néu trén sé phai dwoc Dai Hoi Nha
Dau Tw phé duyét
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Diéu 10:

Thong qua cac néi dung stra d6i va bd sung Diéu I& Quy:

1.

2.
20.4.

22.7

(iif)

(iv)

Cap nhat tén cia Trung tdm Lwu ky Chirng khoan

Téng céng ty Luu ky va Bu trlr chitng khoan Viét Nam

Stra d6i va bé sung khoan 4 Piéu 20. Pai hbi Nha Dau tw

Bai H6i Nha Bau Tw thuéng nién dwoc td chire trong thei han 04 thang ké tir ngay két thuc
nam tai chinh. Theo d& nghj cGa Ban dai dién quy, cudc hop Pai hoi nha diu tw thwong nién
c6 thé gia han nhung khdng qua 06 thang ké tir ngay két thic ndm tai chinh va phai théng bao
Uy ban Chirng khoan Nha nwéc. Pai héi nha dau tw thuong nién cé thé duoe t6 chirc dudi
hinh thirc hop trure tiép hodc Idy v kién bang van ban.

. Stra doi va bé sung khoan 7 Didu 22. Didu kién, thé thrc tién hanh hop va quyét dinh

cua DPai H6i Nha Pau Tw
Cong ty quan ly quy duoc Iy y kién nha dau tw bing van ban, trir tredng hop quy dinh tai
khoan 5 Biéu nay. Trong tredng hop nay, céng ty quan ly qu§ phai tuan tha thoi han gtri phiéu
va tai lieu hop cho nha dau tw nhw truéng hop mai hop Dai hoi nha dau tu. Nguyén tac, néi
dung, trinh tu, thl tuc lay y kién nha dau tw bang van ban nhu sau:

Céng ty quan Iy quy cé trach nhiém chuan bj phiéu 4y y kién, du thao quyét dinh cia Pai hoi
Nha Dau tw;

Phiéu lay y kién phai bao gdm c6 néi dung chdi yéu sau day:

Tén, dia chi, thong tin gidy phép ctia Quy;

Thong tin clia Nha Dau tw, tong sb chirng chi quy dang ndm gitk va sb phiéu biéu quyét cla
Nha Dau tu;

Van dé can lay y kién va y kién tra [&i tvong (g theo thir t nhét tri, khéng nhét tri va khéng
c6 y kién;

Thoi han cubi ciing phai gii phiéu 1y v kién ctia Céng ty quan ly quy:

Ho tén va chir ky clia ngudi dai dién theo phap Iuat cha cdng ty quan ly quy.

Phiéu 1y y kién giri cho Nha BAu tw theo mét trong cac hinh thire sau gli bang thw da3m bao
toi dia chi thuong tra cta tirng Nha Dau tuw, thw dién ti (dinh kém ban scan phidu lay y kién
co chir ky ctia Nha Bau tu),platform bé phiéu dién to (e-voting) hodc cac hinh thire dién tor
khac téi dja chi Nha Dau tw dang ky.

Phiéu 4y y kién gtri vé Cong ty quén Iy quy theo mét trong céc hinh thire sau gt bang chuyén
phat, thu dién tir (dinh kém ban scan phiéu Iy y kién cé chir ky cta Nha DAu tw), platform bé
phiéu dién ti (e-voting) hodc cac hinh thire dién t& khac tir dia chi Nha Dau tu dang ky. Phiéu
4y y kién gti béing chuyén phat phai dung trong phong bi dan kin. Phiéu lay y kién gt bing
thur dién ttr phaii dwoc bdo mét cho dén khi kiém phiéu. Trong trirong hop givi phidu 4y ¥ kién
bang thw dién ti thi Céng ty Quan Iy qu§ phai ghi ré dia chi thu dién tlr nhan phiéu Iay y kién,
va nha dau tw phai glri bang thw dién t&r da dang ky tai S& dang ky Nha dau tw.

Phiéu lay y kién c6 noi dung @3y di, c6 cht ky cda nha diu tw ca nhan, cla ngudi dai dién
theo Uy quyén hodic nguoi dai dién theo phap luat ciia nha dau tw td chire va dwoc gl vé
Cong ty quan ly quy trong th&i han quy dinh dworc coi 13 hop &

Cong ty quan Iy quy thanh 1&p ban kiém phiéu, t6 chirc viéc kiém phiéu, Iap bién ban kidm
phiéu va théng bao két qua kiém phiéu, nghi quyét, quyét dinh duoc théng qua dén céc nha
dau tw trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tr ngay két thuc théi han ma nha dau tw phai gui
y kién t Céng ty quan ly quy. Bién ban kiém phiéu co gia tri tvong dwong bién ban hop Pai
h6i Nha Dau tw va phai bao gém cac néi dung chii yéu sau day:
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- Tén, dia chi, thong tin gidy phép clia Quy

- Téng s6 phiéu lay y kién hop I&, khéng hop lé, khéng nhan dugc; tong sé phiéu 1y y kién
ho'p 1€ nhét tri, khéng nhéat tri, khéng c6 y kién dbi véi tirng van dé bidu quyét

- Nghi quyét, quyét dinh dwoc théng qua va ty I& phiéu bidu quyét twong (ng

- Ho tén va chir ky clia trwéng ban kiém phiéu, ch tich Ban Dai dién Qu§ hodc nguei duoc
chu tich Ban Pai dién Quy Gy quyén va ngudi dai dién theo phap luét cia Cong ty quan ly quy
hoéc ngudi dwoc ngwoi dai dién theo phap luat cia Céng ty quan Iy quy Gy quyén.

(vii) Ban kiém phiéu, thanh vién Ban Dai dién quy chiu trach nhiém lién d&i va tinh day du, chinh
xac, trung thire clia néi dung bién ban kiém phiéu, lién dsi chiu trach nhiém vé cac thiét hai
phat sinh tir céc quyét dinh dwoc théng qua do kiém phiéu khéng trung thuc, khéng chinh
Xac.

(viii) Bién ban kiém phiéu phai duoc céng bé trén cdng théng tin clia Céng ty quan ly quy va
UBCKNN trong vong 24h ké tir khi két thic kiém phiéu.

Phiéu lay y kién thu v&, bién ban kiém phiéu, nghi quyét, quyét dinh dwoc théng qua va cac
tai liéu khac c6 lién quan dwgc Iwu gitk tai tru s& chinh cla Céng ty quan ly quy.

4. Bo sung khoan 4 Diéu 30 Cudc hop Ban Dai dién Quy

30.4. Quyét dinh ctia Ban Dai Dién Quy s& dwoc théng qua bing biéu quyét tai cude hop, hop théng
qua dién thoai, internet, thw dién t (email) va cac phwong tién truyén tin, nghe, nhin: hoac
duri hinh thirc 1ay y kién bang van ban hoac bé phiéu dién ti (e-voting) tuan thi theo cac
quy dinh hién hanh. Viéc lay y kién bang v&n ban ¢6 thé duoc thuc hién trén gidy, bd phiéu
dién tir hodc bang bét ky hinh thire hop phap khac. Méi thanh vién clia Ban Dai Dién Qu§ c6
mét phiéu bau. Thanh vién khéng thé tham gia cudc hop c6 thé chuyén phiéu biéu quyét theo
bét cir hinh thirc nao da dwoc nhét tri ti truéc cho Chul tich trwéc hodc vao thoi diém dang
dién ra cuéc hop.

5. Stra dbi va bd sung Diéu 46. Cong ty kiém toan
Hang nam, Céng ty Quan ly Quy s& d& xuét cong ty kiém toan dé trinh Dai héi Nha Dau tw
Iwa chon. Trwdong hop, Dai hoi Nha Dau tu Uy quyén cho Ban Dai dién, Ban Dai dién Quy
thre hién Iwa chon Céng ty kiém toan dé tién hanh kiém toan cho Quf. Cang ty kiém toan
duwoc lwa chon phai thda man céc didu kién sau:

a) Co giay phép duoc cung cép dich vy kiém toan do Bé Tai chinh cip;

b) Coé day du kha nang cung cap dich vu kiém toan:

¢) Bugc Uy ban Chirng khoan Nha nuéc cho phép kidm toan Quy DAu tu:

d) Khéng phéi la ngwai c6 lién quan clia Cong ty Quan ly Quy hodc Ngan hang giam sat.

6. Sira dbi muc 4 cta Phu luc 3 CAM KET CHUNG CUA CONG TY QUAN LY QUY VA

CUA NGAN HANG GIAM SAT

4. Cung cam két khéng nhan bét ky mét khodn thu lao, Igi nhuan hay loi ich nao tir viéc thuc
hién cac giao dich tai san Qu¥ hodc giao dich céac tai san khac khéng dwgc quy dinh ré trong
Diéu Ié Quy hodc Ban cao bach.

Diéu 11:

Nghi quyét Bai hai c6 hiéu Iwc tir ngay ky.
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