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QUY BAU TU CO PHIEU BAT DPONG SAN TECHCOM - TCRES

HIEU QUA PAU TU TU’ KHI THANH LAP QUY

. o . o —— VN-Index TCRES
Quy Bau tw Co phiéu Bat déng san Techcom (TCRES) dau tw c6 phiéu ctia doanh 35%
nghiép hang dau thuéc nganh Bat dong san, Xay dung va Vit liéu xdy dung trén thj
R . o jia 30%
triong ching khoan Viét Nam.
Loi nhuén dai han ky vong dy kién gép 2 Ian I4i suét tiét kiém trung binh 12 thang, 25%
thue nhén theo thoi gian dau tw.
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Ngan hang giam sat: Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam (BIDV) -10%
Cong ty kiém toan: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam -15%
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TY TRONG THEO NGANH HIEU QUA DAU TU THEO CAC KHUNG THO! GIAN
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Thoi gian NAVICCQ chiséthamchiéu  Chenhléch
Thép va san pham Tién va tai san 1 thang 2.2% 0.5% 2.7%
thép, 7.2% thanh khoan ngan -
han khéac, 29.8% 3 thang 2.2% 3.9% -1.7%
1 nam -8.4% 2.3% -10.7%
T khi thanh lap 3.7% 25.4% -21.7%

Tai san

quan ly (AUM): HIEU QUA PAU TU THEO THANG
86 ty dong 12.0%
8.0%
u
I e S
<o — N ]
B4t dong san, -8.0%
54.9% -12.0%
S S S SO O o 4 v
SR N R R R R R
CHIi SO BINH GIA VA SINH LOI CUA DANH MUC NHOM HE SO LQI NHUAN VA RUI RO*
15.4% 15.6 Mirc 66 bién dong Trng o Ceo
122% e m oo A-------
10.2 TCRES Chi sb tham chiéu
Hé sb Sharpe 0.1 0.7
Do léch chun 18.6% 18.0%
15 18 Alpha -8.0% 0.0%
_ Beta 0.8 1.0
ROE (%) PIE (x) P/B (x) Chi so tinh tir khi thanh Iap
mTCRES © VN-Index
TOP 5 TY TRONG LON PHi VA THUE
Tai san Nganh nghé Ty trong Gia dich vu quan ly quy: 1.20%/nam
VHM B4t dong san 20.7% Thué ban CCQ: 0.10% GT giao dich
BCM B4t dong san 12.6% Gia dich vu mua lai CCQ Mtrc phi (% gia tri GD)
NLG B4t dong san 10.0% Tir 0 dén dwdi 6 thang 1.00%
HPG Thép va san pham thép 7.2% Tir 6 dén tron 9 théng 0.75%
HDG Bét dong san 4.7% Trén 9 dén tron 12 thang 0.50%
Trén 12 thang 0.00%
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Khai niém
1) Hé s6 Sharpe: la chi tiéu do lwong lei nhu@n trén 1 don vi rdi ro cda danh muc dau tw. Chi tiéu ndy cang cao cang tét.

2) D6 léch chudn: La chi tiéu do lwerng mure dé bién déng gia cé phiéu.
Nhirng cé phiéu c6 marc dé bién déng Ion duorc xem la khodn dau tw nhiéu rdi ro nhung ciing cé thé sé mang lai loi nhuén Ion. Do do, nhipng nha déu tw wa mgo hiém thuérng déu tw vao
nhirng ching khoan co mdre dé bién déng cao.

3) Alpha: la mét thwore do ty sudt sinh I&i ¢é tinh dén yéu té rdi ro cia danh muc so vai danh myc thj truerng (VN-Index). Alpha > 0 nghia la nha quén ly danh muc dau tw thurc hién tét hon so
VGi ky vong hop ly cda thi trueang, trong khi Alpha < 0 thé hién nha quén ly danh muc dang dau tw khdng hiéu qué bang viéc ndm giir danh muc thi treomg va nén ¢6 sw diéu chinh dé tao ra
mét mire ty sudt sinh lovi tét hon hién tai.

4) Beta la hé s6 do luweong mare dé bién ddng cda ¢ phiéu so vdi gia tri danh muyc thi trirong (VN-Index).

+ Gid trj tuyét déi cua Beta thé hién mdrc dé bién déng so vdi thi truomg. Vi du: Gid trj tuyét déi cua Beta > 1 thé hién gia ¢ phiéu bién déng nhiéu hon, gia tri tuyét déi cda Beta < 1 thé hién
gia c6 phiéu bién déng it hon so vdi thi trueng.

+ Beta > 0 thé hién gia c& phiéu bién ddng cung chiéu vdi thj trweng, Beta < 0 thé hién gia cé phiéu bién déng nguworc chiéu vdi thi trureng.

Ty lé beta cua danh muc sé duwoc xéc dinh bang phwong phap gié tri trung binh theo ty trong tirng ¢ phiéu trong danh muc. Vi du, 1 danh muc 3 ¢é phiéu cé ty trong la 20%, 30%, 50% vdi
beta cda tirng cé phiéu twong dng la 0.8, 1.1, 1.2, nhw vay, beta cda danh myc sé la 0.8 * 20% + 1.1 *30% + 1.2 * 50% = 1.09.

5) ROE (%): ROE la viét tdt caa Return on Equity, 1a Ty sudt loi nhudn trén vén cha sé hitu. ROE cho biét hiéu qué st dung vén chi sé hitu cda doanh nghiép, thé hién qua viéc mét déng vén
chd sé hivu tgo ra durgre bao nhiéu déng loi nhu@n sau thué. Chi tiéu ndy cang cao cang tét. Con sé nay sé thay déi tiy theo nganh va ty 1€ don béy tai chinh (A/E) duorc doanh nghiép sé dung.
Khi tim kiém co hi, Nha déu tw nén quan tém dén cac doanh nghiép c6 ROE cao hon mire trung binh nganh.

6) P/E: La 1 chi tiéu dinh gia, chi tiéu nay cho biét véi mét dong Lo nhu@n rong doanh nghiép thu dworc (EPS), nha dau tw sGn sang bé ra bao nhiéu déng cho Gia mét cé phiéu cia doanh
nghiép. C6 phiéu c6 P/E < 8-10 lan thuérng durgrc xem la hop ly nhung véi doanh nghiép co EPS dy kién tang trudng cao trong tuong lai thi doanh nghiép ¢é thé duorc chép nhan mare P/E cao
homn trung binh nganh. Chi sé P/E cda danh muc sé dworc xéc dinh béng phurong phép gia tri trung binh theo ty trong tirng cé phiéu trong danh muc.

7) P/B: La 1 chi tiéu dinh gia, chi tiéu nay cho biét véi mét dong Gié tri s6 sach cua doanh nghiép, nha dau tw sén sang bé ra bao nhiéu déng cho Gid mét cé phiéu cua doanh nghiép. P/B < 1
lain cho théy gia & phiéu dang giao dich dudi gia tri s6 sach cia doanh nghiép, c6 thé dugc xem la hap dan dé dau tuw, nhung néu doanh nghiép c6 trién vong téng truéng tét thi P/B c6 thé
cao hon trung binh nganh. Chi s6 P/B cua danh muc sé duwoc xac dinh bdng phuwong phap gié tri trung binh theo ty trong tirng cé phiéu trong danh muc.

Cac tinh toan trén dai dién cho phan Ién danh muc, va cé thé loai bé mét sé yéu té6 ngoai lai (outliers) phén énh khéng day da cac gia trj dai dién trong danh muc.

8) Murc do bién dong: thé hién mét cach tuong déi bang hinh énh vé mure dé khdng chéc chén va bién d6i c6 thé xdy ra trong gia tri cda Chung chi Quy dau tuw. N6 phén énh khé néng ching
chi quy dau tw bj gidgm gia tri hogc tang gia trj trong twong lai do cac yéu té khac nhau nhw bién déng thi trirong, tinh hinh tai chinh céc cong ty déu tuw, chinh tri, kinh té... Danh muc déu tw cda
Quy duoc da dang hoa gitip phén tan rdi ro va lam cho danh muc déu tw tré nén én dinh hon trong diéu kién thi trurerng bién déi. Nha déu tw cén tham khéo ky théng tin vé cac quy déu tw va
cén nhdc khdu vj rdi ro ciia minh dé duwa ra quyét dinh dau tw pht hop.
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