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THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT PONG SAN
Tén Quy: Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam.
QuY dugc té chire dwdi hinh thirc quy déng theo quy dinh clia Phap Luét.

Sé gidy ding ky thanh lap Quy s6 22/GCN-UBCK do Uy Ban chirng khoan Nha nwéce cap
ngay 29/06/2016.

Thoi han hoat dong cua Quy: Khong xac dinh
Chinh sach phéan chia loi nhuén:

Qu{ dau tw bat ddng san phai str dung tdi thiéu 90% lgi nhuan thiee hién trong ndm d@é chi
tra loi ttrc cho nha dau tw.

Quy thire hién chia lgi ttec bang tién hodc chirng chi quy. Téi thiu 15 ngay trwdc khi phan
phéi loi tirc, cong ty quan Iy quy phai thong bao dén nha dau tw bang phuong thirc dé
bao dam dén dwoc dia chi lién lac hodc thw dién t& da dang ky. Théng bao phai bao gdm
t6i thidu cac ndi dung theo mau quy dinh tai Phu luc VIl ban hanh kém theo Théng tw s6
98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cla B6 trwdng B Tai chinh.

Viéc chi tra lgi trc qui bdo ddm nguyén tic:

a) Loi tirc phan phéi cho nha dau tw dwoc lay tir ngudn lgi nhuan trong ky hodc Ioi nhuan
Ity ké sau khi quj d4 hoan tat moi nghia vu thué, tai chinh theo quy dinh phéap luét;

b) Mtrc chi tra loi tirc phadi phtt hgp véi chinh sach phan phéi lgi nhuén cta quy quy dinh
tai Diéu & quy va dwoc Pai héi nha dau tw théng qua;

c) Sau khi chi tra, qu§ van phai d@m bao c6 ngudn vén dé thanh toan du cac khodn no,
nghta vu tai san khac dén han va gia tri tai san rong quy sau khi chi tra loi tirc phai khdng
thap hon 50 ty déng;

d) Trwdng hop phan phdi lgi tiec bang chirng chi quy, quy phai c6 di ngudn vén déi tng
tr loi nhuan sau thué chwa phan phdi cén cr trén bao cao tai chinh ky gan nhét da duoc
kiém toan hodc soat xét.

Théng tin vé hoat ddng phén chia lgi nhuan clia quy da thyc hién phai dwoc cap nhat tai
Ban cao bach slra d6i, bé sung.

S6 Iwong chirng chi quy dang Iwu hanh:

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2024, vén gép bang ménh gia cla Nha Dau tw vao Quy la
50.000.000.000 dong Viét Nam, twong dwong véi 5.000.000 chirng chi quy.
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Nbi dung thay déi tai diéu Ié Quy trong ky béo céo:

Dai hoi Nha Dau tw thuwdng nién ndm tai chinh 2023 té chirc ngay 22/04/2024 d3 nhét tri
théng qua toan bo Diéu 1é quy sra d6i, bb sung theo quy dinh phap luat hién hanh c6 hiéu

lwc tr ngay 22/04/2024.

Thong tin chi tiét tham khao tai ndi dung tai Phu luc 1(*).

N6i dung Nghj quyét Pai héi Nha Pau tuw:

Pai hoi Nha Pau tw thwéng nién nam tai chinh 2023 té chirc ngdy 22/04/2024 d& nhét tri
théng qua Nghi quyét v&i cac ndi dung néu tai Phu luc 1(*).

(*) Théng tin chi tiét duwoc dang tai website cia Cong ty C6 phan Quan Iy Quy K§ Thwong.

BAO CAO VE KET QUA HOAT BONG CUA QUY

Danh muc dau tw cia Quy

Ngay 30 théng 06 Ngay 30 théng 06 Ngay 30 thang 06

nam 2024 nam 2023 nam 2022

Danh muc chirng khoan co cau 88,91% 89,10% 75,56%
Tién g&vi ngén hang 10,07% 3,65% 2411%
Tai sén khac 1,02% 7,26% 0,33%
100% 100% 100%

Tinh t6i thoi diém cudi ky bao céo tai ngay 30/06/2024, Quy chwa thuc hién déu tw vao céc

bét déng sén déu tuw.

Théng tin vé I nhuén phan phéi trong ky bao céo

Quy khéng phén phéi lgi nhuén trong ky.
Cac théng tin khac cua Quy

Chi tiét chi tiéu hoat dong

Ngay 30 thang 06 | Ngay 30 thang 06 | Ngay 30 thang 06
nam 2024 nadm 2023 nam 2022

Gia tri tai san rong ctia Quy 44.888.942.671 45.310.238.651 50.082.514.355
Tong so ching chf quy dang 5.000.000 5.000.000 5.000.000
lwu hanh
Gia tri tai san rong ctia mét
dom vi chirng chi qu§ (CCQ) 8.977,78 9.062,04 10.016,50
Gia trj tai san rong cao nhat
ciia 1 don vi CCQ trong ky 10.070,45 9.264,35 13.254,69
Gia tri tai san rong thap nhat
clia 1 don vi CCQirong ky 8.755,14 8.699,45 9.893,23
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Gia cudi ngay cua 1 don vi

CCAQ tai ngay béo cdo 6.800,00 6.940,00 9.380,00
Gia cudi ngay cao nhat cta 1
] 7.190,00 20.
don vi CCQ trong ky bao cao =00 B:5I0I
Gia cubi ngay thap nhat cla 1
; .380,00 i
don vi CCQ trong ky bao cao 5.850,00 6.3 GIgEniog
A X A 0,
Tong tang trwéng (%)/1 don -9.92% 2.93% -24.43%
vi CCQ
L Tang trwdng von (%)/1
don vi CCQ (Thay déi do -8,64% 0,83% -15,25%
bién dong gia)
L Tang trwdng von (%)/1
don vi CCQ (Tinh trén thu -1,28% 2,10% -9,18%
nhép da thuwc hién)
22%1 phoi gop trén 1 don vi Chuwa phan phéi | Chuwa phan phéi | Chwa phan phéi
gréag phoirongtrén 1donvi | o) b phanphéi | Chua phan phéi | Chua phan phéi
Ngay chét quyén Chwa phan phoi | Chwa phan phdi | Chwa phan phoi
Ty I-e chi phi hoat déng clia 4,69% 4,51% 2.92%
Quy (%)
Téc d6 vong quay danh muc . o i
(%) 516,83% 526,02% 104,40%
Tang trwrdng qua céac thoi ky
Téng tang trudng ctia  Tang truwdng NAV/CCQ
Giai doan NAV/CCQ hang nam
1 ndm dén thoi diém bao cao -0,93% -0,93%
3 nam dén thai diém bao cdo -28,84%(*) -10,72%
5 nam dén thoi diém bao cao -18,92%(*) -4,11%
Twr khi thanh lap 16,63% 0,67%

*) Téng tang trudng trén 01 don vj chiing chi quy trude khi Quy thuc hién chi tra cé tac:
- Chi trd cb ttre Ian 1: Ngay chot quyén 21/05/2018: ty 1é chi trd 20% tuong tng 2.000 VNB/1CCQ
- Chi trg cb ttrc lan 2: Ngay chbt quyén 25/05/2021; ty 16 chi tra 14% tuong ng 1.400 VND/1 CCQ

Tang trwong hang nam

Ngay 30 thang 06 Ngay 30 théng 06 Ngay 30 thang 06

Thoi ky nam 2024 nam 2023 ndm 2022
= —

SR flreng (Gollikdon -0,93% -9,53% -20.60%

vi CCQ/nam

o o4 8
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BAO CAO VE HOAT DONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY

Muc tiéu

Muc tiéu clia Quy la mang lai loi dai han cho nha dau tw nhé ngudn thu nhap déu dan va én
dinh tir bat dong san va tang trwdng dai han cla gia tri bat déng san, dwa trén chién lwoc
quan ly bat d6ng sdn ndng dong, hiéu qua cling nhu dau tw vao cac bat ddng san tiém nang
trong tuong lai.

Hiéu qua hoat déng cua Quy

Theo b&o cao tai chinh Qu§ két thiic ngay 30/06/2024 ctia QuY, tinh dén cubi ky bao céo, thay
ddi gia tri tai sén rong (NAV) clia QuY 1a -0,93 % so véi gia tri tai san rong cla Quy dau ky
bao cao tai ngay 30/06/2023.

Chinh séch va chién lwge dau tw cia Quy

Chién luoc dau tw bat dong sén:

Thoi han dau tu: dai han

Loai hinh b4t déng san: tap trung vao cac bat ddng san cho thué nham thu dong tién én
dinh va déu din 13 tda nha van phong, trung tdm thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy
cling sé& xem xét cac bat ddng san nha &, dy an, chung cu... duwgc dau tw xay dwng bdi
céc t6 chirc uy tin, co6 xu huéng téng gia tét nham thu dwoc loi nhuan tir ting gia bét
dong san.

Vi tri bat dong san: Déi v&i cac khu van phong, trung tdm thwong mai, tap trung vao cac
bat dong san tai trung tdm cdac thanh phé I16n (Ha Néi, H6 Chi Minh, Ba Nang, ...), c6 vi
tri dac dia, giao thong thuan lgi, nam trén céac truc dwéng chinh Ién hodc trong cac khu
dé thi I&n, hién dai. D6i véi khach san, nghi dwéng, Quy tap trung vao cac bat dong san
tai cac thanh phé du lich, nghi duéng I&n, thu hit nhiéu khach du lich va cé tiém nang
phat trién I&n (Nha Trang, Quéng Ninh, Phu Quéc, Pa Nang ...).

Chién luoc dau tw chirng khodn:

Bén canh bat dong san, danh muc ¢cb phiéu dau tw ctia Quf (néu cd) bao gbm cac cb
phiéu niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dich chitng khoén thanh phé Hé Chi
Minh (HSX), S& Giao dich chirng khoan Ha Néi (HNX); ¢b phiéu clia cac cong ty c6 tiém
n&ng ting trwdng tét va cé ty trong I&n trong chi sé chirng khoan cla hai san giao dich
chirng khoan. Quy ciing c6 thé dau tw vao cb phiéu cla cac cong ty chuwa niém yét,
nhuwng c6 ké hoach niém yét trong vong 1 nam.

Quy c6 thé d3u tw vao tai san co thu nhap ¢b dinh c6 chét lwong tin dung tét (néu c6)
bao gdm ti&n gl ngan hang, cdng cu n¢ cla Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia
phwong, trai phiéu dwoc Chinh phi bao lanh, trai phiéu doanh nghiép. Cac doanh nghiép
dwoc lwa chon dé dua vao danh muc dau tw clia Quy la cac doanh nghiép cé mirc dinh
gia hap dan, toc d6 tang trwdng doanh thu va loi nhuan trong trung va dai han cao.
Trong céac trudng hop khac biét, viéc xem xét dau tw sé do Dai hdi nha dau tw hodc Ban
dai dién quj xem xét quyét dinh phu hop v&i thdm quyén.
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Danh muc dau tw ctia quy phai phit hop véi muc tiéu va chinh sach dau tw da dwoc quy dinh
tai Didu lé qu§ va cong bb tai Ban céo bach.

Mo ta thj trwworng trong ky

V& tdng thé trong 6 thang dau ndm 2024, thi trwong Bat déng sén du con nhiéu khé khin va
murc phuc hdi khéng ddng déu trén cac phan khic, nhuwng bét dau ghi nhan nhikng déng thai
tich cwe hon. Trong d6, tt ca loai hinh bat ddng san déu cé s cai thién clia ngudn cung méi.
Nhirng chinh sach tich cwc ctta Chinh phu Viét Nam dw bao sé thuc day su phuc héi va tang
trwdng bén virng clia bat dong san.

Thu hat vén dau tw nwéc ngoai vao cac linh viee cong nghé cao

Vao thang 11/2023, Quéc hoi da thdng qua nghj quyét, m& dwéng cho Chinh phd ban hanh
nghi dinh thanh 1ap quj chuyén hé tro dau tw vao cac doanh nghiép cdng nghé cao, dic biét
la nganh ban dan. Nghj dinh nay dw kién sé& dwoc cong bd chinh thirc vao gilra nam 2024,
thé hién dong thai chién lwoc nham tao méi trwdng thuan loi va thic day dau tw vao cong
nghé cao.

Ddng thoi, viéc cai thién va dong b hoa co sé ha ting giao théng, bao gdm cac tuyén dueng
cao toc va san bay qudc t&, déng vai trd quan trong trong viéc méi triedng thuén loi cho cac
nganh cdng nghiép va cdng nghé cao dang phat trién.

Chién lwoc qudc gia v& phat trién kinh té s6 va xa hoi sé dén nam 2025, dinh hwéng dén nam
2030 d3t nén tang virng chic cho Iinh vue kinh té s6 tai Viét Nam. Ba tru cot then chét sé
thuc ddy qua trinh chuyé&n dbi, bao gébm quan tri s8, khai thac chién d¥ liéu sb dé tao ra gia
tri kinh té va phat tri&n ngudn nhan luc dap (rng yéu ciu clia kinh té sé.

Trong bdi canh dau tw toan ciu, ky vong btrc tranh dau tw bat dong sén sé khéi séc vao nam
2024. Tai Viét Nam, sy hd tro tr Chinh pha c6 thé tao diéu kién cai thién thj trwdng bat dong
san trong nam téi.

Céac chinh sach khuyén khich diu tw cong nghé cao dang tao ra nhu cau dang ké vé
bat dong san céng nghiép

Cac doanh nghiép cng nghé cao, véi quy md san xuét I6n va nhu cau khéng gian nha kho,
nha xwéng rong rai, tim kiém co s& vat chat dap tng tiéu chuan méi trwéng, déng thdi cung
cép ha tang ky thuat ddng bd. Uu dai thué, chinh sach dat dai va thi tuc hanh chinh dugc
don gian hoéa da thu hat cac nha dau tw cong nghé cao dén Viét Nam, d3c biét 1a cac tap
doan ndi tiéng tlr My, Han Quéc va Nhat Ban.

Pé dap trng nhu ciu ngay cang tang, cac nha phat trién da ting cwéng dau tw vao cac dy an
bat dong san cong nghiép, d4c biét tai cac khu vwc 6 nhiéu tiém nang thu hut dau tw céng
nghé cao nhw Thanh phd HS Chi Minh, Ha Nai, Binh Duong, Ddng Nai, Béc Ninh, Bic Giang
va Thai Nguyén.

Sw gia ting cac doanh nghiép san xuat nwéc ngoai va cac cong ty céng nghé théng
tin thic diy nhu ciu vé vin phong chat lwong cao

Nhu cdu sé dic biét tap trung & nhitng khu vire c6 co sé ha tang giao thdng, tién ich déng

* ST
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bd va gan cac khu cdng nghiép, cdng nghé cao. Thi trieéng van phong Viét Nam dé di nguwoc
lai xu hwéng toan cau va duy tri ty Ié lap day cao v&i mire téng triedng gia thué on dinh. Ty l&
I4p dAy van phong tai Thanh phd HA Chi Minh va Ha Néi ludn & mtrc trén 80%.

Nhu cau van phong tai cac khu virc ngoai trung tdm ciing tdng: Cac doanh nghiép nwée ngoai
va cong ty céng nghé thwdng tim kiém van phdng ngoai thanh, noi cé gia thué thip hon
nhuwng di chuyén thuan tién t&i cac khu cong nghiép va khu cdng nghé cao.

Tac dong tich cwc tir cac Luat méi co hiéu lwe trong nam 2024

Luat DAt dai 2024, Luat Nha & 2023, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat Cac té chire tin
dung sé& c6 hiéu lwc trong ndm 2024, thé hién sy quyét tAm trong viéc ban hanh céc chinh
sach dé thao g& kho khan vwéng méc cho doanh nghiép va ngwdi dan, vi muc tiéu hd tro cac
doanh nghiép va nguwdi dan thao g& kho khan, tao diéu kién dé cac dw an duwgrc trién khai,
thiic day dong vén, lam minh bach hoa, phat trién lanh manh va bén virng thj treerng bét déng
san. Dac biét, v&i viéc luat sé ban hanh quy dinh ngwoi Viét Nam & nwéc ngoai dwerc mua
nha, @4t & Viét Nam, chic chin sé cé mét lwong tién 16n db vao kich thich thi trudng tré lai.

Sw phuc hdi bén vitng ctia nganh du lich tai Viét Nam sé tac déng dang ké dén phan
khtc bat dong san khach san va nghi dwéng

Chinh pht dang tap trung hd tro nganh du lich théng qua viéc dwa ra céc chinh sach wu dai
vé thué va khuyén khich dau tw vao co sé ha tAng nham thu hit du khéch tir trong va ngoai
nwée. Tl thang 8 nam 2023, céng dan tir moi quéc gia dwgc phép nhap canh vao Viét Nam
nhiéu 1an, co thé xin visa dién t& va gia han thoi gian lwu trd lén dén 90 ngay. Chi thi s 08/CT-
TTg gan day, Tha twdng tiép tuc chi dao cac co quan cé lién quan nghién clru va dé xuét cac
chinh sach wu dai v& xuét canh, nhap canh, mé rong dién mién thi thuc mét chiéu, va thiv
nghiém cap thj thuc tai clra khau.

CHI TIET CAC CHI TIEU HOAT PONG CUA QUY
S6 liéu chi tiét hoat dong ctia Quy
1ndmdén 3ndmdén 5ndmdén  Turkhithanh
thoi diém  thoi diém  thoidiém  lap dén thoi

béo céo béo cao bdo cdo diém bao céo

(%) (%) (%) (%)

Téng tredng thu nhdp/1 don vi CCQ 216%  -10,23%  -10,40% 29,86%
Téang trwdng von/1 don vi CCQ -3,09% -19,93% -8,53% -4,07%
Téng téng trwdng/1 don vi CCQ -0,93% -28,84%(*) -18,92%(*) 16,63%

. N \ - .

'Ic'%ng trwdng hang nam (%)/1 don vi -0.93% 10,72% 411% 0.67%
Tang trwdng cla danh muc co ciu 2,57% -30,37% -13,06% -14,02%
Thay ddi gia tri thi trd'ng cua 1 don vi 2.02% -39.82% 15.00% -32,00%

ccQ

*) Téng tang trudng trén 01 don vi chiing chi quy trude khi Quy thuc hién chi tré ¢é tic:
- Chi tré c0 tdrc 1an 1: Ngay chot quyén 21/05/2018; ty 18 chi trd 20% tuong tng 2.000 VND/1CCQ
- Chi tra ¢ tire Ian 2: Ngay chot quyén 25/05/2021; ty 16 chi tré 14% tuong iing 1.400 VND/1 CCQ
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Biéu db tang trwdng hang thang cho giai doan tir khi thanh lap téi Ngay 30 thang 06 ndm 2024

ctia Quy:
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Thay dbi gia trj tai san rong
Ngay 30 théng 06 Ngay 30 thang 06 Ty Ié thay dbi

nam 2024 ndam 2023
Gia tri tai san rong (NAV) clia Quy 44.888.942.671 45.310.238.651 -0,93%
Gi4 tri tai san rong (NAV) trén 1 8.977.78 9.062,04 -0,93%

don vi CCQ

4.2  Théng ké vé Nha Bau tw nam giir chiing chi quy tai thoi diém bdo cdo:

Quy mé ndm git Sé lwong Nha dadu  S6 luong don vi chiing chi Ty 16 ndm git

(don vj) tw ndm gicr quy nam gitr

Duw¢i 5.000 334 236.659 4,73%

T 5.000 dén 10.000 16 112.500 2,25%

T 10.000 dén 500.000 18 410.291 8,21%

Trén 500.000 1 4.240.550 84,81%
369 5.000.000 100%

NAV/CCQ -ddng
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5.

THONG TIN VE TRIEN VONG TH| TRUONG

Nguén cung va thanh khodn tai thj treéng Ha Noi va Tp. H8 Chi Minh d& phuc hoi trong Q2/2024,
du kién tang trwdng tt trong ndm 2024 va ghi nhan cac hoat ddng mé ban séi dong v&i ty 18 hap
thu duy tri & murc tét

5.1. Trién vong thj trwéng Chung cw

Tai Tp. H5 Chi Minh, ngudn cung so cép trong 6T/2024 duy tri &n dinh theo nam & murc 6.690
can, trong d6 Hang B chiém 56% thi phan, tiép theo la Hang C (40% thi phan) va Hang A (4% thi
phan). Ngudn cung so cp chii yéu tap trung & phia Déng (TP. Thi Birc) v&i 57% thi phan va phia
T4y (Binh Tan, Binh Chanh) véi 29% thi phan. Tai Ha Néi, ngudn cung mé&i trong Q2/2024 giadm
34% theo quy va 25% theo nam véi 2.697 can. Céac giai doan tiép theo cla 7 dv an hién tai da
cung cap 2.637 cin twong dwong 98% thi phan, 2% con lai dén tr The Gloria by Silk Path. Nguén
cung so cap véi 10.317 can gidm 20% theo quy va 49% theo nam.

Tinh hinh hoat dong BPS Chung Cw

. -

#msms Luong giao dich Hang A == Lugng giao dich K @wwiHang A wemmHang B Hang C ——Tyl¢
Lugng giao dich Hang C =—g=Ty {& hap thy
25.000 30,000
) L 4
|
20,000 — I
P § 20,000 i
S1s.000 ; - | g 1
a I 2 '
2 o !
o I I
10,000 ; 10,000 I :
o B 11
i
] 0
. a3 b e 2020 2021 2022 2023 6T/
Tp. H6 Chi Minh Ha Noi

Ngubn: Savills, Q2/2024

Dén nam 2026, du kién s& cb khoang 36.300 can hd duoc tung ra thi trwdng TP. H6 Chi Minh,
trong d6 TP. Tha Btrc chiém 50% thi phdn, Quan 7 chiém 12% va Binh Tan chiém 8%. Tai Ha
N&i, trong nira cudi nam 2024, 8 dot mé ban méi cling véi cac giai doan tiép theo clia 2 dw an sé
cung cap 13.460 cin hé Hang B. S& khéng c6 ngudn cung méi cho phan khic Hang A va Hang
C. Khu viec Nam T Liém, Ha Péng va Gia Lam sé& chiém 93% thj phan. Tir ndm 2025 tr& di, gan
100.000 c&n hé tir 105 dw an sé dworc tung ra thj treong. Cac di an Ién trong twong lai bao gém
Vinhomes C& Loa (385 ha), Thanh phé théng minh Bac Ha Noi (272 ha) va Vinhomes Wonder
Park (133 ha), sé déng gép 40% vao nguén cung twong lai.
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5.2. Trién vong thj trwng BDS gén lién véi dat

Trong quy 2 nim 2024, TP. H Chi Minh tiép tuc d6i mat véi ngudn cung méi han ché do quy gt
khan hiém, th{ tuc phap ly phtrc tap va tam Iy thén trong tir cac chl dau tw. Nguén cung meéi duy
nhét trong quy nay d@én tir dot mé ban cla dw an The Sholi Binh Tan vé&i chi 10 cén nha phé
thwong mai, gidm 75% so v&i quy trwdc va 97% so véi cung ky ndm ngoai. Hoat déng giao dich
trong quy 2 cling ching lai v&i chi 72 giao dich, gidm 36% so vé&i quy trudc va cung ky néam trudc.
Nguyén nhan 1a do hang so cép c6 gia cao, sw canh tranh tir thj trwong thir cap va cac san pham
gla phai chang & cac tinh lan can. Cac san pham trén 30 ty dong gép khé khan véi chi 6% duwoc
hép thu. Trong khi d6, nha lién ké co ty 1& hap thu cao nhat & mirc 31%, nhé vao nhu cau thyc té
va gia ca canh tranh.

Tai Ha Néi, nguon cung m@i trong quy 2 ndm 2024 dat 128 can, tang 38% so voi quy trwéc nhung
gidm 2% so v&i cung ky ndm ngoal Ngudn cung nay dén tlr hai dy an hién hiru & Ha E)ong An
Quy Villa véi 54 cén biét thy va Solasta Mansion v&i 51 can biét thu. Thém vao d6, dw an An Lac
Green Symphony & Hoai Blrc cung cap 12 cén lién ké méi va Him Lam Thwéng Tin c6 11 can
shophouse méi. S lwong giao dich trong quy 2 gidm 40% so véi quy trwde nhung tang 5% so
véi cting ky nam ngoai, dat 111 c&n, véi ty 1& hép thu chi dat 18%. Ty lé hép thu cla nguon cung
m&i dat 48%, giam 15 diém phan trdm so véi quy trude va 3 diém phan trdm so v&i cling ky ndm
ngoai.

Tinh hinh hoat déng BDS gan lién véi dat Tinh hinh hoat ddng BDS gan lién véi dat
tai Tp. Hd Chi Minh tai Ha Noi

Gian dich Bit thy = Giao dich Nha lién ke MBEB Giao dich NPTM =e=Ty (¢ hip thy = Biétthy  memlidnké e Shophouse —e—Ty I8 hdp thy
1500 100 3,000 10

- 80
2800

2,000
c 60
2100 60 B
F= =
T 3 40
£ 1400 " 1.000 1
[~}
g ' 20
p=g
3 I
700 20 - :
] 0 - 0
4 mE 2020 2021 2023 H2/2024

Ngubn: Savills, Q2/2024

Theo bao cao cla Savills, dén cudi nam 2024, Ha Noi dw kién sé chao don 2.951 can ho tir 13 dw
an mm Khu virc Ddng Anh chiém ty trong 16n nhat véi 34% ngudn cung twong lai nhd mét dai dw
an, tlep theo 1a Ha Bong véi 19% va Hoai Blc véi 16%. Tai TP. H& Chi Minh, dén nam 2026,
ngudn cung twong lai dw kién sé dat 4.663 can hd, tap trung chd yéu & cac khu viee Quan 2, Binh
Chanh va Nha Bé.
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5.3. Trién vong bat déong san ban 1é
Gia thué da lay da tang

Tai TP. H& Chi Minh, céng suét thué dat 94% trong quy 2/2024, téng 2 diém phéan tram so véi quy
trwdc va 3 diém phan trdm so voi cung ky nam trwéc. Coéng suét thué tai khu vire trung tam va
khu vwe ndi thanh déu tang 1 diém phan trdm theo quy. Gia thué tang trét dat 1,3 triéu
VNB/m?/thang, 6n dinh so v&i quy trwdc va téng 3% so voi cung ky nam truwéc nho 20% tong
nguén cung tai TP.HCM c6 gia thué tang do cac chu dau tw da ngirng cac chinh sach wu dai.

Tai Hé Nai, gia’ thué gép téng trét tdng 2% so v&i quy trwde va 13% so voi cung ky ndm trudc,
chi yéu do gia thué dugrc cai thién tai cac trung tam bach héa, dat 2,0 triéu VNB!m%’théng va tai
cac trung tdm mua sam dat 1,3 triéu VNB!mzlthang Tai khu trung tam, gla thué la 3,4 triéu
VNB/m?#/thang. Cong suét thué giam 3 diém phan tram so v6&i quy trude va giam 2 diém phan tram
s0 v&i cling ky nam trwée, dat mirc 84%. Khéi dé ban Ié chwng kién murc tang 7 diém phan tram
so V@i cung ky nam trwedce, trong khi cac trung t&m mua sam gidm 4 diém phan trdm. Céng suét
thué tai cac trung tam bach hoa van én dinh so vé&i cung ky nam trudc.

Tinh hinh hoat déng BPS ban lé tai Tp. HCM Tinh hinh hoat dong BDS Ban lIé Ha Noi

Dién tich da thué s Dién tich tréng Dién tich 83 thué wmm Dign tich tréng
-~ Gia thug trung ram —®&— Gia thué ngoai trung tam - Gid trung tam —8—Gia ngoai trung tam
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= < J
® e = 1,000
600 23 £ 800
=3 =
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0
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2020 2021 2022 2023 6772024
Nguébn: Savills, Q2/2024
5.4. Trién vong thi trwong phan khic bat déng san van phong

BDS vin phong tiép tuc ting trwéng

Trong quy 2 ndm 2024, tai TP. Hd Chi Minh, nguén cung ting 2% theo quy va 10% theo nam, dat
2,8 triéu m2 dién tich cho thué thuan (NLA) tir 386 dy an. Nguon cung moi v&i 52.512 m? NLA tlr
ba dw an m&i & khu virc ngoai trung tam tiép tuc thic ddy sy phat trién can bang va bén virng
trén toan thanh phé. Gia thué trung binh tdng 2% theo quy va 8% theo nam, dat 815.000
VND/m?/thang. Cong suat thue dat 89%, giam 1 diém phan tram theo quy va 2 diém phan trdm
theo ndm, chd yéu do ngudn cung méi c6 cong suét thap.

Tai Ha Noi, ngudn cung dat 2, 13 trieéu m? san trong quy 2 nam 2024, 6n dinh theo quy va theo
nam. Phan khuc hang B ¢é ngudn cung I&n nhét, chiém 48% thj phan, tudng dwong 1,03 triéu m?
san. Gia thué gop dat 534.000 VND/m?/thang, téng 1% theo quy va 6n dinh theo nam. Gia thué
hang A dat 876.000 VNB/m?/thang, tang 2% theo quy va theo nam. Gia thué hang B dat 452.000
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VNB/m2/thang, tang 1% theo quy nhwng gidm 3% theo nam. Gia thué hang C cling tang 1% theo
quy nhwng gidam 1% theo nam, dat 322.000 VND/m?/thang.

Tinh hinh hoat déng BDS Van phong tai Tp. Ho Tinh hinh hoat déng BDS Van phong tai Ha
Chi Minh Noi
Dién tich da thué === Dién tich tro) Gia thué
S ien tich da thue ien tich tronq —— (ia tl uegoo — tréng DT da cho thué Gia thus gOp 18
- "y "
2,400
2000 <
2 00 . 1,500 400 *
£ 1600 E :
) 450 £1,200 300 ¢
1,200 = 3
300 = g
400 800 200 :
g0 150 400 - 100
0 0 0
2020 202) 2022 2023 6T/2024 2020 2021 2022 2023 Q2/2024

Nguén: Savills, Q2/2024
Ngudn cung dbi dao tai Ha Noi nhwng han ché tai Tp. H6 Chi Minh

Dén nam 2026, dw kién Ha Noi sé c6 thém 480.723 m? san tr 19 dy an. Trong 46, van phong
hang A chiém 75% thi phan véi 14 dy éan, va 60% ngudn cung hang A sé tap trung & khu vuc phia
Tay. Van phong hang B sé dong gop 24% ngudn cung twong lai tr bdn dw an. Tir ndm 2025 tr&
di, khu d6 thi méi Tay HO Tay dw kién sé& c6 450.724 m? san, voi tat ca cac dw an trong khu vire
nay déu thudc hang A.

Trong khi d6, tai TP.HCM, thj tredng sé khdng ¢ ngudn cung méi hang A tai khu vwe trung tam
trong ndm 2024. Diéu nay sé khién gia thué van phong hang A hién htru, dac biét tai khu viee trung
tam, tiép tuc tdng. Ngworc lai, cac dw an hang B dang trong giai doan hoan thién déu nam tai khu
virc ngoai trung tam, dw kién sé khién gia thué van phong hang B trung binh tai TP.HCM khéng
c6 nhiéu bién déng.

5.5. Trién vong thj trrd'ng phan khic bat dong san nghi dwéng
Lwong khach quéc té va noi dia da phuc héi dang ké

Tinh chung 6 thang dau nam 2024, khach quéc té dén Viét Nam dat hon 8,8 triéu luwot nguoi, tang
4,1% so véi cung ky ndm 2019 khi chuwa xay ra dai dich. Riéng trong thang 6/2024, lwgng khach
quéc té 1a khodng 1,25 triéu lwot nguei, ting 28,1% so voi cung ky ndm trwdc, nhwng gidam 10%
so v&i thang 5 nam nay. Bang chu y, trong 6 thang dau ndm, Han Quéc van 1a thj truong gl
khach dén Viét Nam I&n nhat véi 2,28 triéu lwot ngudi. Trung Québc ding thr hai véi gan 1,9 triéu
lwot. Cac thi trwdrng trong top 10 con lai c6: Dai Loan, Nhat Ban, My, Australia, An DBo , Australia,
Malaysia, Campuchia.
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Khach quéc té dén Viét Nam 6 thang dau nam 2024

i I, TN
7.406,6@IHWWI % R 5 = 4 -
A 51,6% Hang khéng : .
1.260,8 - ; 88323
v '\ Nofiniustoguti
A 99,00 Pudmg bd ‘
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Phén theo viing lanh thé (Nghin lvot nguoi)

Chau My Chau Uc
536,8 266,6

Chau Au

1.059,6 M

Gia thué phong tang nhe

Gia thué phong trong 6T/2024 ci thién nhe; thi trwng Tp.HCM d3 céi thién dan sau dai dich nhe
s tré lai cla khach du lich. Tuy nhién, nhirng thach thirc van con do nguén cung khach san lon
cung sw canh tranh ngay cang gay gt trén cac nén tang dat phong truc tuyén clia cac loai hinh
Iwu tra khéng dwoc xép hang trong khi cac thi trvong khach quéc té chinh van chwa phuc hdi hoan
toan. Nhu cau trong ntra d4u nam tang do lwong khach quéc t& tang 38% va khach néi dja tang
4%, gitp sbé phong duwoc thué tang 4% gia phong trung binh tang 2% theo ndm so véi cung ky
2023. Trong khi dé, tai Tp. Ha N&i, cong suét thué Q2/2024 dat 67%, tang 2 diém % theo quy va
3 diém % theo nam. Gia thué trung binh gidm 7% theo quy nhwng tang 11% theo nam. Gia thué
trung binh cac dw an 4 sao va 5 sao gép phan vao xu hwéng nay véi mie gidm 6 diém % theo
quy va tang 9 diém % theo nam.

Tinh hinh hoat ddng Khach san Tp.HCM

Q2/2024

Chau A _
69440 /505

Nguédn: Téng cuc théng ké

Tinh hinh hoat dong Khach san Ha Nbi
Q2/2024
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Ngudn: Savills, Q2/2024
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Trién vong phuc héi hoan toan vao nam 2024

Nam 2024, S& Du lich Tp.HCM dat muc tiéu dén 6 triéu khach quéc té va 38 triéu khach noi.
Doanh thu du lich dwoc ki vong dat mirc 190 nghin ty VND. Viéc hoan thanh nha ga hanh khach
mé&i T3 tai San bay Quéc té Tan Son Nhat, dw kién vao Q2/2025, sé& gidi quyét tinh trang qua tai
hién tai va phuc vu lwveong khach ngay cang téng cao.

Trong 2024-2026, tai Ha Noi dw kién c6 13 dw &n véi 2,746 phong di vao hoat déng. Nam 2024
sé cb ba du an gia nhap thj trwdng, bao gdm: Dusit Ha Néi — T Hoa Palace véi 207 phong,
Fusion Suites v&i 238 phong va My Dinh Pearl giai doan 2 v&i 500 phong. Cac don vi van hanh
ndi dia dw kién sé chiém 70% ngudn cung twong lai, véi 1,919 phong tir bdy dw an mai.

5.6. Trién vong phan khic BPS khu céng nghiép

Thi trwdng bat dong san khu céng nghiép phat trién khi khach thué tiép tuc mé réng hoat
dong & Viét Nam.

Thi trwérng bét dong san cong nghiép Viét Nam duy tri hoat déng tich cwe trong 6 thang dau nédm
2024. Giai ngan vén FDI vao Viét Nam dat 10,8 ty USD, mrc cao nhat trong 5 nam qua. Cung véi
d6, hang loat nha may i&n dwoc khéi cong xay dwng & ca hai mién, tiéu biéu nhw nha may Pandora
(Binh Dwong), nha may Suntory Pepsico (Long An) va nha may SK (H&i Phong), cho thdy nhitng
tin hiéu tich cwe cla bat ddng san céng nghiép.

Trong 6 thang dau nam 2024, chi s6 san xuét toan nganh cong nghlep tédng 7,7% so v&i cung ky
ham truéc. Nganh ché bién, ché tao wéc ting 8,5%; nganh san xuét va phan phéi dién tang 13%;
nganh cung cap nwéc, quan ly va x ly rac thai, nwéc thai ting 6,3%; trong khi nganh khai khoang
giam 5,5%.

Gia dat cong nghiép tai cac thi trwdng cap 1 mién Béc tang nhe 0,3% so v&i quy tredc va 4,5%
so voi cung ky nam trwéc, dat mire trung binh 134 USD!m"—z’ky han con lai. O’ khu vire phla Nam,
gia dat cong nghiép tai cac thi truong cap 1 duy tri & mic 173 USD/m#ky han con lai, én dinh so
voi quy trede va tdng 1,0% so véi cung ky ndm ngoai.

Trong sau thang dau nam 2024, dién tich hap thu tai mién Bac dat hon 220 ha, g|up ty & lap day
duy tr| & mirc 83%, tang 0,4 diém phan tram so vai ciing ky ndm truwdc. Tai mién Nam, ty 1é lap
day 6n dinh & murc 89%, v&i dién tich hap thu dat hon 259 ha trong cling ky.

D6i voi thi trwong kho xwéng xay san tai mién Béc, dén hét quy 11/2024, ty |& |4p day dat 89%. Gia
thué nha xu*o’ng xay san dat 4,9 USDImzlthang tang 1,9% so véi nam truwdc, trong khi g|a thué
nha kho xay s&n dat 4,6 USD/m?/thang, giam 1,0% so véi ndm truéc. Cac nganh dién tir, chét ban
dan, nol that va Ioglstlcs |a nhitng khach thué chl dao, din dat nhu cu thué kho/xwéng xay san
tai mién B&c trong ntra ddu nam nay.

Tai mién Nam, thj tredng nha kho xay san khéng c6 ngudn cung méi trong 6 thang dau nam 2024.

Ty lé l4p day tang 9 diém phan trdm so véi quy trudc, dat 63%, nhé cac giao dich I1&n tai TP. HCM
va Long An.
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Gia dat cong nghiép c6 xu hwéng tiép tuc ting

Theo bao cao ctua CBRE, trong ba ndm tdi, gla thué dat cong nghlep du kién sé tang tir 5 - 8%

0| ndm & mién Bac va tir 3 - 7% m0| nam & mién Nam. Gia thué clia nha kho va nha xwong xay
sén duw kién sé ting nhe tir 1 - 4% méi ndm, trong dé phan khiic xwéng xay san sé c6 toc do tang
gia cao hon.

CBRE ciing nhan dinh réng, véi sw phat trién cha ha tang giao théng, thi trwdng bét ddng san
cong ngh[ep dang mé& rong ra nhirng khu virc méi nhw cac thi trwong cap 2 va cac khu kinh té
clra khau. Bén canh d6, sy mé& réng clia cac chi dau tw hién hiru va sw gia nhap cla cac chi dau
tw mé&i dang lam cho thj trwéng bat déng san céng nghiép tré nén ngay cang séi déng.

Cac dw an co s& ha tang quan trong dw kién sé thiic day thi treong bat dong san céng
nghiép.
Dién hinh la cac dv an tai trong diém & hai mién Bic va Nam nhuw:

(1) Du an Duwéng vanh dai 4: Dy kién hoan thanh nam 2025

(2) Duw an Cao téc Ninh Binh — Hai Phong: Dw kién hoan thanh ndm 2027

(3) Duw an Cao tc Bién Hoa — Viing Tau: Dw kién hoan thanh ndm 2025

(4) Dy an Puwong vanh dai 3 TP.HCM: Du kién hoan thanh nam 2025

(5) Dw an San bay Quéc té Long Thanh: Dy kién hoan thanh nadm 2026
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6. THONG TIN KHAC

Ban Dai dién Quy

Dai hoi Nha Béu tw thuong nién ndm tai chinh 2022 ngay 21 thang 4 ndm 2023 théng qua
viéc phé duyét nhiém ky ctia Ban Dai dién : 2023-2027.

Ba Phang Thj Minh

Cha tich

B& nhiém

ngay 21 thang 04 nam
2023

Ba Minh t6t nghiép clr nhan nganh Tai chinh — Ngan hang clia
Trwdng Dai hoc Kinh t& Quéc Dan. Ba duwoc cap Chirng chinh
Kiém toan vién Quéc gia vao thang 4/2010.

Vi hon 15 ndm lam viéc trong mang ké toan va kiém toan tai
cac cong ty dau tw nhu Cong ty C6 phan Dau tw INB, Céng ty
C6 phan DAu tw Pai Hung Tinh, Céng ty C6 phan Dau tw Xay
dung s6 9 Ha Noi va Céng ty C6 Phan Dau tw Truth Home. Twr
2015 dén nay: kinh nghiém quén ly diéu hanh doanh nghiép
d4u tw va kinh doanh bat déng san quy md doanh sb lén dén
8000 ty déng/nam. Hién ba dang ndm gitr cac chirc vy Téng
Giam dbc Coéng ty C6 Phan Dau tw Truth Home.

Ong Dédng Thé Purc

Thanh vién

B& nhiém

ngay 29 thang 06 nam
2016

Ct nhan Luat, Pai hoc Quéc gia Ha Néi

Chtrng chi tét nghiép sau dai hoc, Trwéng Luat clia Anh Quéc
va x&r Wales (Anh Quéc)

Hon 22 nam kinh nghiém hanh nghé luat kinh doanh tai Viét
Nam, trong d6 tap trung vao dau tw trong nwéc, giao dich doanh
nghiép, cb phan tw nhan, M&A, chirng khodn, giao dich thi
trwdng von va tai tro' dy an.

Ong Durc da tw van cho mét sé Quy dau tw nwéc ngoai va dia
phuwong I&n va nha quan ly Quy lién quan dén co clu kinh
doanh, cac giao dich M&A tai Viét Nam.

Ong c6 5 nam hanh nghé Luat tai InvestConsult Group (Céng
ty TNHH Tw van Dau tw & Chuyén giao cdng nghé), phu trach
mang Tw van va S& hiru Céng nghiép; 7 ndm hanh nghé Luéat
va dam nhiém chirc vu Giam déc Chi nhanh clGa Cong ty TNHH
Tam nhin va Lién danh (Vision and Associates); 4 nam lam
Giam dbc Cong ty Luat Hop danh Tw van Phuwong Bong |.C.

Tir ndm 2010 t6i nay éng la Giam déc diéu hanh (Managing
Partner) tai Cty Tw van luat Indochine Counsel; nha bao thudng
xuyén cho cac tap chi kinh doanh hang dau tai Viet Nam (Kinh
t& Sai Gon, Nhip cau dau tw, Dau tw chirng khoan).
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Thac sT Tai chinh tai Pai hec Khoa hoc Kinh t& va Hanh chinh
. 3 Budapest; Chirng chi Ké toan vién Céng chirtng (ACCA) cla
Ba Nguyén Phuwong Lan s, s Ké toan Cong chirng Anh Quéc; Chirng chi kidm toan
Thanh vién vién va Chirng chi hanh nghé quan ly quy.
B6 nhigm ) Ba Lan d3 cé hon 20 nam kinh nghiém lam viéc trong Iinh vwc
ngay 21 thang 04 nam tai chinh, dam nhiém nhirng vi tri quan ly cp cao tai cac td chirc
2023 I&n nhw Pho giam déc tw vén tai chinh tai PwC Viét Nam, Phé
giam dbc dau tw tai cdng ty Quan Iy quy Techcom Capital,
Trwédng phong tai chinh cia Céng ty CP Vinpearl.... Ba Lan
cling da co thdi gian cong tac tai nhiéu nwéc trén thé gi&i nhw
tai PwC Hungary, PwC Panama & vai trd phu trach kiém toan,
chuyén gia cao cép tw van tai chinh doanh nghiép.

Ba Lan hién dang ddm nhiém vai trd Giam dbc Tai chinh cla
CTCP Thwong mai Dich Vu Céng Vang (Golden Gate).

Ha Noi, ngay1 ¥ thang 07 ndm 2024

N R e

Phi Tudn Thanh
Téng Giam déc
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PHU LUC 1

. NGHIQUYET
DAI HOI NHA DAU TU THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2023
QUY PAU TU BAT PONG SAN TECHCOM VIET NAM (TCREIT)

- Luét Chirng khoan sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc hoi Nudc Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam
théng qua ngay 26 thang 11 ndm 2019 va c6 hiéu luc ngay 01 thang 01 ndm 2021;

- Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cda Chinh phd quy dinh chi tiét va
huwéng déan thi hanh mét so diéu cta Ludt Ching khoén, ¢ hiéu lue ter ngay 01 thang 01 ndm 2021;

- Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thdng 11 ndm 2020 ctia BS Tai Chinh vé Huong dan cong
bé théng tin trén thj trirdng chirng khodn, c6 hiéu luc tr ngay 01 thdng 01 ndm 2021,

- Théng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 ctia B9 Tai chinh vé Huong dén hoat
déng va quan ly quy dau tw chimg khoén, c6 hiéu luc ter ngay 01 thang 01 ndm 2021;

- Théng tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cia B6 Tai chinh vé Hutong dén vé hoat
dong cta coéng ty quan ly quy dau tw chimg khoén, ¢6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Diéu Ié té chirc va hoat dong ctia Quy Péau tw Bt Péng san Techcom Viét Nam (TCREIT);

- Cén ctr vao Bién ban Dai héi Nha Dau tw thuong nién nam tai chinh 2023 cda Quy TCREIT ngay
22/04/2024.

] ~ QUYET NGHI
Pai héi da nhat tri théng qua Nghi quyéet véi cac ndi dung sau:

Piéu 1:

Théng qua Bao céo két qua hoat dong cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Quy néu tai
tai liéu hop va trinh bay tai cuéc hop bPai héi Nha DBau tw.

Piéu 2:

Thong qua ké hoach hoat déng nam 2024 clia Quy néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cuéc hop Dai
hoi Nha Dau tuw.

Piéu 3:

Théng qua Bao céo tai chinh kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Quy dwgc
dang tai website clia Coéng ty Quan ly Qu§ va trinh bay tai cudc hop Pai héi Nha Dau tuw.

Diéu 4:

Théng qua Bao cdo ngan hang giam sat cia Quy ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dinh kém
cling bao cao tai chinh da kiém toan dang tai website clia Céng ty Quan ly Quy, néu tai tai lieu hop
va trinh bay tai cuéc hop Dai héi Nha Bau tw.

Diéu 5:

Théng qua Bao cao hoat déng clia Ban dai dién quy nam 2023 néu tai tai liéu hop va trinh bay tai
cudc hop Dai héi Nha Dau tw.
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Piéu 6:

Théng qua phuong an KHONG phan phéi loi nhuan cho Nha Bau tw nam tai chinh 2023 cta Quy

néu tai tai liéu hop va trinh bay tai cuéc hop Pai héi Nha DPiu tu.

Piéu 7:

Thong qua Ké hoach hoat déng clia Ban Dai dién Quy ndm 2024 néu tai tai liéu hop va trinh bay tai

cudc hop Dai hdi Nha Dau tu:
Thanh vién Ban Dai dién:

Ho va tén Chirc vy Trinh d6 chuyén Nhiém ky
mon, kinh nghiém Ban Dai dién
trong linh vwe
o Chu tich . . :
Phung Thi Minh _ Quan ly Bat dong san | 2023-2027
Thanh vién Boc lap
. Thanh vién
Pang Thé Bic ) Luat 2023-2027
Thanh vién Ddc lap
< Thanh vién Hoat déng phan tich
Nguyén Phwong Lan AR . 2023-2027
guy 9 Thanh vién Déc lap dau tw chirng khoan
Ngan sach dé nghj phé duyét cho nam 2024
Loai chi phi Ngén sach ndm 2024 | Ngan sach nam 2023 | Thay doi %
(triéu dong) (triéu dong)
Thu lao Ban Pai dién
5 triéu *3 thanh 180 180 0
vién*12 thang

Diéu 8:

Théng qua viéc lwa chon céng ty kiém toan la Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thic hién
viéc kiém toan Bao cdo tai chinh clia Quj cho ndm tai chinh két thac 31/12/2024.

Diéu 9:

Dai héi Nha dau tw thudng nién ndm tai chinh 2023 théng qua néi dung Gy quyén cho Ban Dai dién
QuYy quyét dinh:

- Quyét dinh mre Gia dich vu Quan ly trong mirc t6i da la 1,5%/NAV/nam.

- Hiéu lyc cla viéc diéu chinh Gia dich vu Quéan Ly sau khi Ban Pai Dién Quy phé duyét sé
duoec Céng ty quan Iy Quy cong bd trén trang website.

- Trwdng hop thay ddi Gia dich vu Quan ly vwot mure téi da néu trén sé phai dwoc Dai Hoi Nha
Dau Tw phé duyét
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Piéu 10:

Théng qua cac ndi dung stra ddi va bd sung Diéu lé Quy:

1.

2,

Cap nhat tén cta Trung tam Lwu ky Chirng khoan

Téng cong ty Lwu ky va Bu trir chirng khoan Viét Nam

Stra d6i va bd sung khoan 4 Diéu 20. Pai hoi Nha Pau tw

20.4. Pai H6i Nha Dau Tw thwong nién dwoc td chire trong thdi han 04 thang ké tir ngay két thic

(iv)

n&m tai chinh. Theo dé nghi cGia Ban dai dién quy, cudc hop Dai hdi nha dau tw thwdng nién
c6 thé gia han nhwng khong qué 06 thang ké tir ngay két thic nam tai chinh va phai théng bao
Uy ban Chirng khoan Nha nwéc. Pai hdi nha dau tw thudng nién cé thé duoc t6 chirc dudi
hinh thirc hop trure tiép hodc ldy v kién bang van ban.

Stra ddi va bé sung khoan 7 Diéu 22. Diéu kién, thé thirc tién hanh hop va quyét dinh
cta Pai Hoi Nha Pau Tw
Cong ty quan Iy quy dwoc lay vy kién nha dau tw bang van ban, trir tredng hop quy dinh tai
khoan 5 Didu nay. Trong trwdng hop ndy, cdng ty quan Iy quy phai tudn tha théi han giri phiéu
va tai liéu hop cho nha dau tw nhu trwdng hop moi hop Pai hdi nha dau tw. Nguyén tic, noi
dung, trinh tw, thi tuc l1ay y kién nha dau tw bang van ban nhw sau:

Cong ty quan Iy quy co trach nhiém chudn bi phiéu 14y y kién, dw thao quyét dinh ctia Dai héi
Nha Pau tw;

Phiéu 13y y kién phai bao géom cé néi dung chil yéu sau day:

Tén, dia chi, théng tin giay phép clia Quy;

Théng tin ctia Nha DAu tw, tdng sb chirng chi quy dang ndm gitr va sb phiéu biéu quyét cla
Nha Pau tv;

VAn d& can Iy y kién va y kién tra |&i twong (rng theo thir tw nhét tri, khéng nhét tri va khéng
c6 y kién;

Thoi han cubi cting phai givi phiéu 14y y kién clia Céng ty quan Iy quy;

Ho tén va chi? ky clia nguwdi dai dién theo phap luat ctia céng ty quan ly quy.

Phiéu 14y y kién glri cho Nha Dau tw theo mét trong cac hinh thire sau givi bang thw ddm béo
ti dia chi thwong tra clia tirng Nha Dau tw, thw dién t& (dinh kém ban scan phiéu lay y kién
c6 chix ky clia Nha Dau tw),platform bé phiéu dién t& (e-voting) hodc cac hinh thirc dién ti
khac téi dia chi Nha Pau tw dang ky.

Phiéu 14y y kién gl v& Céng ty quan ly quy theo mét trong cac hinh thirc sau givi bing chuyén
phat, thu dién t& (dinh kém ban scan phiéu Iy y kién c6 chir ky clia Nha Dau tw), platform bé
phiéu dién t& (e-voting) hodc cac hinh thirc dién t& khac tir dia chi Nha Dau tw dang ky. Phiéu
lay y kién gli bang chuyén phat phai dwng trong phong bi dan kin. Phiéu lay y kién gt bang
thw dién tdr phai dwoc bao mat cho Gén khi kiém phiéu. Trong trwong hop gli phiéu lay y kién
bang thw dién tr thi Cong ty Quan Iy qu§ phai ghi 1 dia chi thu dién t& nhan phiéu lay y kién,
va nha dau tw phai givi bang thw dién t& da dang ky tai S6 déng ky Nha dau tuw.

Phiéu lay y kién c6 ndi dung day dd, cé chir ky clia nha dau tw ca nhan, clia ngwdi dai dién
theo Gy quy@n hodc nguwdi dai dién theo phap luat clia nha dau tw t6 chire va duoc givi vé
Cong ty quan ly quy trong thoi han quy dinh dwoc coi la hop 1é

Céng ty quan ly quy thanh I1ap ban kiém phiéu, t& chirc viéc kiém phiéu, lap bién ban kiém
phiéu va thdng bao két qua kiém phiéu, nghi quyét, quyét dinh dwec théng qua dén cac nha
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dau tw trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc théi han ma nha dau tw phai gii
y kién t Cong ty quan ly quy. Bién ban kiém phiéu c6 gia tri twong dwong bién ban hop Pai
hoi Nha Bau tw va phai bao gébm cac ndi dung chi yéu sau day:
- Tén, dia chi, thong tin gidy phép cla Quf
- Téng sb phiéu lay y kién hop lé, khong hc_yp &, kh6ng nhan duwoc; t6ng s6 phiéu lay y kién
hop 1& nhét tri, khong nhat tri, khong c6 ¥ kién dbi véi twng van dé biéu quyét —
- Nghi quyét, quyét dinh dwoc théng qua va ty l& phiéu biéu quyét twong tng qﬁ\\
- Ho tén va chir ky cua trwéng ban kiém phiéu, cha tich Ban Dai dién Quy hodc ngu’ow[p;rwqm \
]

chi tich Ban Pai dién Quy Gy quyén va nguwdi dai dién theo phap luat clia Céng ty quanFlm,qu
hoac nguou dwoc nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty quan ly quy uy quyen LY QuY
(vii) Ban kiém phiéu, thanh vién Ban Dai dién quy chiu trach nhiém lién d¢i vé tinh day aa Hekimh /.
xac, trung thwe cla néi dung bién ban kiém phiéu, lién déi chiu trach nhiém vé cac thigt haj ?
phat sinh tlr cac quyét dinh dwoc théng qua do kiém phiéu khéng trung thuc, khong chip¥
Xac.
(viii) Bién ban kiém phiéu phai dwgc cong bé trén cbng théng tin clia Céng ty quan ly quy va
UBCKNN trong vong 24h ké tir khi két thic kiém phiéu.
Phiéu lay y kién thu vé&, bién ban kiém phiéu, nghi quyét, quyét dinh dwoc thong qua va cac
tai liéu khac co lién quan duoc Iwu gitr tai tru s& chinh ctia Céng ty quan ly quy.

4. B sung khoan 4 Diéu 30 Cudc hop Ban Dai dién Quy

30.4. Quyét dinh ctia Ban Dai Dién Quy sé dwoc thong qua bang biéu quyét tai cudc hop, hop théng
qua dién thoai, internet, thw dién tr (email) va cac phuwong tién truyén tin, nghe, nhin; hodc
dwai hinh thire 1ay y kién béng van ban hodc bé phiéu dién tir (e-voting) tuén thi theo cac
quy dinh hién hanh. Viéc lay y kién bing van ban c6 thé dwoc thue hién trén gidy, bé phiéu
dién t& hodc bang bét ky hinh thirc ho’p phép khac. Méi thanh vién ciia Ban Dai Dién Quy c6
mét phiéu bau. Thanh vién khdng thé tham gia cudc hop c6 thé chuyén phleu biéu quyet theo
bét clr hinh thirc nao da dwoc nhét tri tir trwdc cho ChU tich truéc hodc vao thdi diém dang
dién ra cudc hop.

5. Sira doi va b6 sung Diéu 46. Cong ty kiém toan
H&ng ndm, Cong ty Quan Iy Quy sé& dé xuét cong ty kiém toan dé trinh Pai h6i Nha Dau tw
Iwa chon. Trwéng hop, Dai héi Nha Dau tw Gy quyén cho Ban Dai dién, Ban Dai dién Quy
thire hién Iya chon Céng ty kiém toan dé tién hanh kiém toan cho Quy. Céng ty kiém toan
duwoc Iwa chon phai théa man cac diéu kién sau:

a) Co giay phép dwoc cung cap dich vu kiém toan do Bd Tai chinh cép;

b) C6 day dd kha néng cung cap dich vu kiém toan;

c) Duwoc Uy ban Chirng khoan Nha nwée cho phép kiém toan Quy Dau tuw,

d) Khoéng phai la ngwoi ¢6 lién quan clia Cong ty Quan ly Quy hodc Ngan hang giam sat.

6. Stra d6i muc 4 ctia Phu luc 3 CAM KET CHUNG CUA CONG TY QUAN LY QUY VA
CUA NGAN HANG GIAM SAT
4. Cung cam két khdng nhan bat ky mét khodn thi lao, loi nhuan hay lgi ich nao tir viéc thuc
hién cac giao dich tai sdn Quy hodc giao dich cac tai san khac khéng dwec quy dinh ro trong
Piéu 1& Quy hoic Ban céo bach.
Diéu 11:

Nghi quyét Pai héi c6 hiéu lwc tir ngay ky.
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